X

GEMEINDE KRONAU

Bebauungsplan
mit Ortlichen Bauvorschriften

wKirrlacher Stral3e — Alte Schule*

Im Verfahren nach 8 13a BauGB

Fassung zur Offenlage

MUHLINGHAUSI



BP Kirrlacher Str. — Alte Schule Kronau Impressum

Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften
»Kirrlacher Stral3e — Alte Schule* Kronau

Projekt-Nr.
21027 1

Bearbeitung
M. Sc. K. Plicker
Interne Prufung: DWI, 18.02.2025

Datum
18.02.2025

MUHLINGHAUS I

Bresch Henne Mihlinghaus
Planungsgesellschaft mbH

Biiro Bruchsal
Heinrich-Hertz-StralRe 9
76646 Bruchsal

fon 07251-98198-0
fax 07251-98198-29

info@bhmp.de

www.bhmp.de

Geschaftsfuhrer

Dipl.-Ing. Jochen Bresch

Sitz der GmbH
Heinrich-Hertz-Stral3e 9
76646 Bruchsal

AG Mannheim HR B 703532


mailto:info@bhmp.de

BP Kirrlacher Str. — Alte Schule Kronau Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 19.10.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB XX.XX.202XX
Offenlage

Billigung des Entwurfs fur die Offenlage XX.XX.202XX
Ortsuibliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit XX.XX.202XX

gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

XX.XX.202X - XX.XX.202XX

XX.XX.202X - XX.XX.202XX

Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss

Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange gem. 8 1 Abs. 7 BauGB XX.XX.202XX
und Satzungsbeschluss gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses XX.XX.202XX

gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebau-
ungsplan gemaf § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Kronau bereit-

gehalten und Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft
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Bestandteile und Anlagen

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Bestandteile

= 01 Satzungen

. 02 Zeichnerischer Teill

. 03 Textlicher Teil mit
A Planungsrechtlichen Festsetzungen
B Ortlichen Bauvorschriften
C Hinweisen

= 04 Begriindung

Anlagen

. Artenschutzrechtliche Vorprufung (ASVP)

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft
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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES
UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geéndert worden ist.

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24 Juli
2000, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI.
2024 Nr. 98).

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz
2010, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S.
422).

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 21027_1
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SATZUNGEN

Gemeinde Kronau

RIS

)

Bebauungsplan
Ortliche Bauvorschriften

,Kirrlacher Stral3e — Alte Schule*

Der Gemeinderat der Gemeinde Kronau hat am tt.mm.20jj

a)

b)

aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches — BauGB — in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zu-letzt durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

aufgrund von 8 74 Abs. 1 und 7 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg — LBO —
in der Fassung vom 05. Marz 2010, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2023 (GBI. S. 422).

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg — GemO — in der
Fassung vom 24 Juli 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni
2023 (GBI. S. 229, 231).

den Bebauungsplan ,Kirrlacher Stral3e — Alte Schule* sowie

die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kirrlacher Straf3e — Alte Schule®

als Satzungen beschlossen.

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 21027_1
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8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzungen ist der zeichnerische Teil des Bebauungs-
plans mit 6rtlichen Bauvorschriften vom tt.mm.jjjj maf3gebend. Er ist Bestandteil der Satzun-
gen.

8§ 2 Bestandteile der Satzungen
Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften, bestehend aus:
1. dem Zeichnerischen Teil (02), Mal3stab 1:500, in der Fassung vom tt.mm.jjjj,

2. dem Textteil (03) mit
A Planungsrechtlichen Festsetzungen (S. X-X),
B Ortlichen Bauvorschriften (S. X-X) und
C Hinweisen (S. X-X)
in der Fassung vom tt.mm.jjjj,

Beigefigt sind:

= eine Begriindung (04, in der Fassung vom tt.mm.jjjj)

= artenschutzrechtliche Vorprifung in der Fassung vom 14.03.2022.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
aufgrund von § 74 LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB handelt, wer einer in einem Bebau-
ungsplan nach 8§ 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fir Bepflanzun-
gen und fur die Erhaltung von Badumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern zuwiderhandelt, indem er diese beseitigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstort.

8 4 Inkrafttreten

Diese  Satzungen treten mit der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft
(8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 21027_1
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8 5 Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeindera-
tes Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschrif-
ten eingehalten worden sind.

Hiermit wird der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ausgefertigt.

Gemeinde Kronau, den .............ceveeee. DER BURGERMEISTER

SIEGEL

Frank Burkard, Blrgermeister

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 21027_1
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A

1.1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kirrlacher Stral3e — Alte Schule® werden
die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Negelsee-Breitenmor-
gen® (in Kraft getreten 1962) in vollem Umfang durch die nachfolgenden Festsetzungen
ersetzt.

Art der baulichen Nutzung

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

§ 4 BauNVO, 8§ 1 Abs. 6, 9, 10 BauNVO
8} Allgemein zulassig sind:
= Wohngebaude,

" die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stbrenden Handwerksbetriebe,

" Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

2) Ausnahmsweise zuldssig sind:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fur Verwaltungen.

3) Unzulassig sind:
= Gartenbaubetriebe,

] Tankstellen.

Mald der baulichen Nutzung

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Hohe baulicher Anlagen, die Grundfla-
chenzahl (GRZ), die Anzahl zuldssiger Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl
(GFZ) jeweils als Hochstmal festgesetzt.

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 21027_1
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2.1. Hohe baulicher Anlagen

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO

(1)

(2)

3)

(4)

()

Die zulassigen Traufh6hen (THmax) und Gebaudehthen (GHmax) von Hauptge-
bauden als Hochstmalf? sind im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen festgesetzt.

Die H6hen werden bemessen zwischen dem unteren und dem oberen Bezugs-
punkt.

Geneigte Dacher Flachdacher

z.B. Satteldach Pultdach Versetztes Flachdach
Walmdach Pultdach

Staffelgeschosse

P

z.B. Flachdach Pultdach

®

® Unterer Bezugspunkt
@ Oberer Bezugspunkt Traufhéhe
® Oberer Bezugspunkt Gebaudehohe

Der untere Bezugspunkt ist die Héhe der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache an der Grundstiicksgrenze senkrecht gemessen zur Gebaudemitte. Bei
Grundstiicken, die von mehreren o6ffentlichen Verkehrsflachen erschlossen
werden, gilt jene als mal3geblich, zu der die Grundstiickshauptzufahrt / der
Haupteingang gewandt ist.

Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe ist der hochste Punkt eines Ge-
baudes. Bei geneigten Dachern ist dies die Oberkante des Firstes, bei Flach-
dachern die Oberkante des Daches einschlieflich der Attika.

Der obere Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist bei geneigten Dachern der Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Bei vollflachigen Flachda-
chern ist die Oberkante des Daches einschlief3lich der Attika mal3gebend. Somit

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 21027_1
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2.2.

2.3.

(6)

(7)

entsprechen sich in diesem Fall Trauf- und Gebaudehdhe. Der niedrigere Wert
(Traufhohe) ist maRgebend.

Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen eine Traufhéhe von 3,5 m, ge-
messen von der Oberkante des an das Gebaude angrenzenden fertiggebauten
Gelandes auf Zufahrts-/Zugangsseite, nicht Gberschreiten.

Die maximalen Gebaudehohen sowie die maximale Hohe von Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen darf durch Anlagen, die der Energiegewinnung dienen
und anderen technischen Anlagen, um maximal 0,8 m Uberschritten werden,
wobei ein Abstand von mindestens 0,3 m zum Dachrand einzuhalten ist.

Grundflachenzahl

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 19 BauNVO, § 21a BauNVO

(1)

(2)

(3)

Die Grundflachenzahl ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen als Hochstmal} festgesetzt.

Als private Griunflachen ausgewiesene Grundstiicksflachen sind nicht Teil der
anrechenbaren Flache fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Tiefgaragen, Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Grundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert Gberschritten
werden (8 19 Abs. 4 BauNVO).

Vollgeschosse und Geschossflachenzahl

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 20 BauNVO, § 21a BauNVO

(1)

(2)

3)

Die zuléssige Anzahl an Vollgeschossen sowie die Geschossflachenzahl sind
im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen als Hochstmaf3
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Anzahl der Vollgeschosse sind Garagengeschosse nicht
auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse anzurechnen (8§ 2la Abs. 1
BauNVO).

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl bleiben Garagengeschosse sowie
die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt
(8 21a Abs. 4 BauNVO).

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 21027_1
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3. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 BauNVO

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen
festgesetzt.

0 = offene Bauweise:

Es gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. Die Gebaude sind mit
seitichem Grenzabstand und gem&R den Langenbeschrdnkungen des
§ 22 Abs. 2 BauNVO sowie der Abstandsregelungen der LBO zu errichten.

a 1 = abweichende Bauweise Variante 1:

Es gilt die abweichende Bauweise im Sinne einer einseitig zulassigen seitlichen
Grenzbebauung an die westliche Grundstlicksgrenze (,Haus-Hof-Bauweise)
sowie einer Langenbeschrankung von 30,0 m.

a 2 = abweichende Bauweise Variante 2:

Es qilt die abweichende Bauweise im Sinne einer einseitig zulassigen seitlichen
Grenzbebauung an die sidliche Grundstlicksgrenze (,Haus-Hof-Bauweise®)
sowie einer Langenbeschrankung von 30,0 m.

a 3 = abweichende Bauweise Variante 3:

Es gilt die abweichende Bauweise im Sinne einer einseitig zuléssigen seitlichen
Grenzbebauung an die ndrdliche Grundsticksgrenze (,Haus-Hof-Bauweise*)
sowie einer Langenbeschrankung von 30,0 m.

Uberbaubare und nicht tGberbaubare Grundstiicksfla-
che

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 12 BauNVO u. § 14 BauNVO

(1)

(2)

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baulinien
und Baugrenzen festgesetzt.

Baulinien (8 23 Abs. 2 BauNVO)

. Von der Baulinie kann ausnahmsweise zurlickgetreten werden durch
Gebauderlckspriinge, sofern diese in ihrer Flache (Breite mal Hohe des
Rucksprungs) der Hauptfassade untergeordnet sind.

Die Baulinie darf ausnahmsweise durch Geb&ude oder Gebaudeteile
unter- oder Uberschritten werden, sofern Bestandsgebaude nachweis-
lich bereits mit diesem Abstand zur Baulinie zuldssigerweise errichtet
wurden und verédndert oder in gleichem Abstand neu errichtet werden.
Dies gilt auch fur zusatzliche AulRendammungen und Dachuberstande
von Bestandsgebauden.

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 21027_1
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6.1.

(3)

(4)

(5)

Baugrenzen

. Baugrenzen kdnnen ausnahmsweise durch Geb&ude oder Gebaude-
teile Uberschritten werden, sofern eine Veranderung oder Erneuerung
von zulassigerweise errichteten Bestandsgebauden in gleichem Ab-
stand dies erfordert. Dies gilt auch fir AuBendammungen und Dach-
Uberstande an Bestandsgebauden.

Garagen, Stellplatze und tiberdachte Stellplatze (Carports) nach § 12 BauNVO

" Garagen, Stellplatze und Carports sind auf dem gesamten Grundstiick
zulassig. Ausgenommen sind die privaten Grunflachen, in denen Gara-
gen, Stellplatze und Carports unzuléssig sind.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

. Nebenanlagen sind auf dem gesamten Grundstick zulassig. Ausge-
nommen sind die privaten Grinflachen, in denen Nebenanlagen unzu-
l&ssig sind.

Stellung der baulichen Anlagen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1)

(2)

Die Hauptfirstrichtungen von Hauptgebauden in WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4
sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Hauptfirstrichtungen von Hauptgeb&uden in WA 5, WA 6 und WA 7 sowie
bei Garagen, Carports und Nebenanlagen ist freibleibend.

Flachen fur den Gemeinbedarf

8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Im Zeichnerischen Teil sind Flachen fir den Gemeinbedarf mit einer Zweckbestim-
mung als Hauptnutzung festgesetzt.

Gemeinbedarfsflache ,,Gemeinschaftszentrum®

(1)

Zulassig sind auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Ge-
meinschaftszentrum® alle baulichen Anlagen und Einrichtungen, die der Nut-
zungsbestimmung dienen. Darunter fallen insbesondere Freizeiteinrichtungen,
wie Vereinsrdumlichkeiten, Veranstaltungsraume sowie Unterkinfte fur Fllicht-
linge und Asylbegehrende.

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 21027_1
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7. Verkehrsflachen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(2) Die offentliche Verkehrsflache, die offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung sowie die Stral3enbegrenzungslinie sind im zeichnerischen
Teil festgesetzt.

(2) Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen
" offentlichen Ful3- und Radwegen (,FuRgangerbereich®)

. offentlichen Stellplatzflachen (,Parkplatz®)

8. Grunflachen

8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

(2) Private Grinflachen mit folgender Zweckbestimmung sind im zeichnerischen
Teil festgesetzt

= Zweckbestimmung ,Haus-/Nutzgarten®;

Innerhalb der privaten Grinflachen sind bauliche Anlagen bis zu einer
GroRRe von 40,0 m3 je Grundstlick zuldssig, sofern diese der Zweckbe-
stimmung dienen. Die Zweckbestimmung erfillen beispielsweise Ab-
stellschuppen fur Gartengeréate, Freisitze, etc.

Auf der privaten Grinflache sind dartber hinaus zweckdienliche Wege-
fuhrungen sowie Moblierungen wie Sitzbanke und ahnliche dem Zweck
entsprechende Elemente zulassig.

9. Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9.1. Bauzeitenbeschrankung

(2) Erforderliche Geholzrodungen sind nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar durchzufuhren.

9.2. Lichtreduzierte und insektenschonende AuRenbeleuchtung

D Fur AulRenbeleuchtungen sind Leuchtmittel mit geringen Ultraviolett (UV)- und
Blauanteilen (Farbtemperaturen von 1700 K bis max. 2700 K) und insekten-
dichte Lampengeh&use zu verwenden.
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9.3.

9.4.

9.5.

10.

(@)

3)

Die AulRenbeleuchtung ist technisch und auf eine der Nutzung angepasste Zeit-
dauer zu beschranken.

Die Leuchtkegel der Lampen sind gezielt auf die Nutzflachen auszurichten.
Lichtemissionen in den oberen Halbraum und in die Horizontale mit Abstrahl-
winkeln > 70° sind zu vermeiden. Die Oberflachentemperatur des Leuchtenge-
hauses darf max. 40° C aufweisen.

Kleintierschutz und -durchlassigkeit

(1)

(2)

(3)

Lichtschachte, Regenfallrohre und &hnliche Bauwerke sind kleintier- und vogel-
sicher abzudecken.

Zaune mussen mit ihrer Unterkante mind. 15 cm Abstand vom Boden haben.
Alternativ sind bei bodenebener Errichtung des Zauns Réhren oder andere ge-
eignete Mallnahmen vorzusehen, die die Durchlassigkeit fir Kleinsauger ge-
wabhrleisten.

Die Verwendung von Stacheldraht ist im bodennahen Bereich unzulassig.

Versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen

(1)

Der Oberflachenbelag von Verkehrsflachen mit geringerem Verkehrsaufkom-
men bzw. ruhendem Verkehr (Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Lagerplatze fur
nicht wassergefahrdende Stoffe usw.) oder Wegen ist in versickerungsfahiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster, Split 0.4.) mit
einem Abflussbeiwert von maximal 0,75, herzustellen.

Weitere artenschutzrechtliche Untersuchungen und Mal3nah-

men

(1)

Vor Neubau-, Abriss oder Umbaumaflinahmen sind weitere artenschutzrechtli-
che Untersuchungen zu Flederm&usen, Brutvogeln und Eidechsen erforderlich.
Der Untersuchungsumfang ist im Zuge der Bauantrége mit der zustandigen
Baurechts- und Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

(1)

Im Falle von Grundstticksteilungen, durch welche ein Teilgrundstiick Gber keine
eigene oOffentliche ErschlieRung in Form einer Zufahrtsmoglichkeit verfigt, sind
auf der Flache mit Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Hinterlieger zu sichern.
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(@)

Fir Geh- und Fahrrecht muss eine lichte Weite von mindestens 3,0 m und eine
lichte Hohe von 3,5 m und fir Leitungsrecht eine Breite von mindestens 2,5 m
sichergestellt werden. Die drtliche Lage der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist
an die tatsachlichen ortlichen Gegebenheiten anzupassen.

11. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

12.

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

(1)

(2)
(3)

Auf privaten Grundstiicken ist pro angefangene 300 m2 Grundstucksflache je-
weils mindestens ein standortgerechter, vorzugsweise heimischer Laubbaum
(2. Ordnung / mittelkronig) anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bestehende Baume kdnnen angerechnet werden.

Nicht verwendet werden dirfen invasive Arten, siehe hierzu das Artenhandbuch
des Bundesamtes fur Naturschutz https://neobiota.bfn.de.

Bindung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

(1)

()

Die im zeichnerischen Teil zum Erhalt gekennzeichneten Einzelbdume sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und
Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbesténde, sind diese ein-
schlie3lich ihres Wurzelraumes entsprechend zu sichern. Abgéngige Baume
sind durch Neupflanzungen standortgerechter, vorzugsweise heimischer Laub-
baume zu ersetzen.

Bei Ersetzen der Baume ist eine Abweichung der Standorte um bis zu 5,0 m
zulassig.
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B

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. 8 74 LBO Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit drtlichen Bauvorschriften ,Kirrlacher
Stralle — Alte Schule® werden die 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans
.Negelsee-Breitenmorgen® (in Kraft getreten 1962) in vollem Umfang durch die nach-
folgenden Festsetzungen ersetzt.

1. AuRere Gestalt baulicher Anlagen

1.1.

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

Dachgestaltung

8} Die zulassigen Dachformen der Hauptgebaude sind im zeichnerischen Teil in
den jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzt.

2) Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit bis zu 15° Dachneigung sind mit ei-
ner mind. 10 cm dicken Substratschicht und einer artenreichen Mischung aus
bodendeckenden, trockenheitsresistenten und pflegeextensiven heimischen
Grasern, Krautern und Sedum-Arten zu begriinen (extensive Dachbegriinung).
Ausgenommen von der Dachbegriinung sind technische Dachaufbauten, Dach-
luken und Verankerungen von Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) etc. auf bis
zu 30 % der Dachflachen.

3) Die Dachform ist bei Garagen, Carports und Nebenanlagen freibleibend.

(4) Glasierte, reflektierende oder blendende Materialien sind als Dachdeckung un-
zulassig. Ausgenommen hiervon sind der Sonnenenergienutzung dienende
Materialien.

1.2. Fassadengestaltung

D Die Verwendung von glatten, gldnzenden oder spiegelnden Materialien aller Art
— ausgenommen Photovoltaik- und Solaranlagen — ist bei der Fassadengestal-
tung unzulassig.

Werbeanlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO

(1) Freistehende Werbeanlagen in Form von Stelen mit einer maximalen GroR3e
von 1,0 m2 je Hauptgebaude sind zulassig.

(2) Werbeanlagen an Fassaden sind mit maximal 1,0 m? je Geb&ude zulassig.
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3) Mehrere Werbeanlagen an einer Fassadenseite sind je Gebaude zu einer ge-
meinsamen Werbeanlage zusammenzufassen.

4) Unzuldssig sind Werbeanlagen mit nach oben abstrahlendem, wechselndem
und bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel).

3. Stellplatzverpflichtung

§ 74 Abs. 2 LBO

(2) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist auf mindestens 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit festgesetzt.

(2) Stellt die Anzahl der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl dar, so ist diese
aufzurunden.
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C

HINWEISE

Artenschutz bei Baumallhahmen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Insbesondere zu beachten sind die Ver-
botstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Bei Baumaflinahmen sind recht-
zeitig durch fachkundige Personen mogliche Vorkommen zu untersuchen und die er-
forderlichen Artenschutzmalnahmen durchzufiihren. Dies gilt fir Jedermann, also
auch fur Privatpersonen.

Vermeiden von Vogelschlag an Glasflachen

Es wird empfohlen an Fensterfronten, Fassadendffnungen und Balkonen mit Glasfla-
chen von > 2 m2 und > 50 cm Breite ohne Rahmenunterteilung geeignete MalRnahmen
und Materialien gemafl dem Stand der Technik zu ergreifen bzw. zu verwenden, um
Vogelschlag an Glasflachen zu vermeiden.

Geeignete MalBhahmen gemald dem Stand der Technik sind insbesondere:

= Verwendung von Glas mit geringem Auf3enreflexionsgrad < 15 %

= Vermeidung von Durchsicht durch halbtransparentes Glas (bearbeitet bzw. ge-
farbt), hochwirksames Muster (gemal3 Kategorie A der ¢sterreichischen Norm
ONR 191040 zur Verwendung im deutschsprachigen Raum) oder Folien

» Einzelne Greifvogel-Silhouetten an Fenstern sowie UV-Markierungen sind nicht
ausreichend wirksam und somit ungeeignet

Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutz-
warten http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm, Schweizerische Vogelwarte
Sempach https://vogelglas.vogelwarte.ch sowie Wiener Umweltanwaltschaft
https://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflaechen.

Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen

Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG
BW) verpflichtet Bauherrinnen und Bauherren bei Neubau und bei grundlegender
Dachsanierung eines Gebaudes sowie beim Neubau von offenen Parkplatzen zur In-
stallation von Photovoltaikanlagen auf geeigneten Dach- bzw. Parkflachen.

Die Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von Photo-
voltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen (PVPf-VO) trifft nahere Regelungen
zum Vollzug dieser Verpflichtung, insbesondere im Hinblick auf Flacheneignung und
Mindestumfang der PV-Anlagen.
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Auf die Bestimmungen des KlimaG BW und der PVPf-VO wird hingewiesen. Sie gelten
fur jedermann und sind zu beachten.

4. Erdmasseausgleich und Abfallverwertung

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Gebaudeplanung und der Festlegung von Ge-
l&nde- und Gebaudeniveau soll darauf geachtet werden, die zu erwartenden anfallen-
den Aushubmassen vor Ort zu verwenden (Erdmasseausgleich).

Im Falle eines verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall
von mehr als 500 m3 Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen Abbruchmal3hahme
oder einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen Baumalnahme ist geman
8 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) im Rahmen des Verfahrens
der Baurechtsbehdrde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und durch die zustén-
dige Abfallrechtsbehdrde zu prufen.

Auf die Bestimmungen des LKreiWiG wird hingewiesen. Sie gelten fir jedermann und
sind zu beachten.

5. Bodenfunde

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal? 8§ 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehoérde oder der Gemeinde Graben-Neudorf anzuzeigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gra-
ber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

6. Kulturdenkmal

Auf dem Grundstiick SchulstrafRe 3 Flst.-Nr. 131/2 befindet sich das Gebaude der alten
Schule. Dieses ist ein Kulturdenkmal nach § 2 DSchG.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist eine archdologische Untersuchung des vorgese-
henen Baufensters sowie aller durch Leitungsbau oder sonstiger Bodeneingriffe be-
troffenen Areale erforderlich. Diese Maflinahme dient dazu, Kulturdenkmale, die von
dem Bauvorhaben beeintrachtigten oder zerstort werden, bauvorgreifend fachgerecht
zu dokumentieren.
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Im Einzelnen sind zun&chst der humose Oberboden sowie evtl. neuzeitliche Auffillun-
gen nach Vorgabe des Landesamtes fur Denkmalpflege abzutragen. Sollten hierbei
Kulturdenkmale gem. 8 2 DSchG angetroffen werden, sind anschlielend Rettungs-
grabungen notwendig, die mehrere Wochen dauern kénnen. An den Kosten dieser
Ausgrabung hat sich der Bauherr als Verursacher im Rahmen des Zumutbaren zu be-
teiligen.

7. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Wasserschutzgebiet ,ZV
Gruppenwasserversorgung Hohberg®, Zone IlIB. Es gelten die Vorgaben der Rechts-
verordnung vom 01.12.1966.

Fir eine eventuell erforderliche Grundwasserhaltung ist rechtzeitig vor Baubeginn eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeits-
schutz zu beantragen.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewin-
nungsanlagen bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahig-
keit ist friihzeitig beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, zu
erfragen.

8. Anlagen fur Trinkwasserinstallation

Hinsichtlich Planung, Bau und Betrieb der Anlagen fiir Trinkwasserinstallation ist die
Verordnung Uber die Qualitat von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch (Trinkwas-
serverordnung (TrinkwV)) vom 20. Juni 2023 zu beachten.

Demnach sind bei Planung, Bau und Betrieb der Anlagen von Wasserversorgungsan-
lagen entsprechend § 13 Abs. 1 TrinkwV mindestens die allgemein anerkannten Re-
geln der Technik einzuhalten. Relevant sind hierbei vor allem die DIN 1988, DIN EN
806, DIN EN 1716, VDI 6023 sowie die DVGW Arbeitsblatter W 551 und W 553.

9. Nicht uberbaute Flachen der bebauten Grundstucke

Gemal § 9 Abs. 1 LBO miussen nicht tberbaute Flachen bebauter Grundstiicke Griin-
flachen sein, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung beno-
tigt werden. Gemaf 8 21a NatSchG sind Schotterungen grundsatzlich keine andere
zulassige Verwendung im Sinne des 8 9 Abs. 1 LBO.
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9. Abwasser- und Wasserversorgungsbeitrag

Bei Grundstiicken, fur die der Abwasserbeitrag bereits erhoben wurde und eine Erho-
hung des Mal3es der baulichen Nutzung durchgefihrt wurde, kann eine Nachveranla-
gung gemal der aktuell geltenden Fassung der Abwassersatzung (AbwS) der Ge-
meinde Kronau anfallen.

Bei Grundstticken, fur die der Wasserversorgungsbeitrag bereits erhoben wurde, kann
eine Erhdhung des MalRes der baulichen Nutzung zu einer weiteren Beitragspflicht
nach der aktuell geltenden Fassung der Wasserversorgungssatzung (WVS) der Ge-
meinde Kronau fuhren.

Die jeweiligen Satzungen sind bei der Gemeindeverwaltung Kronau einsehbar.
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