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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Jahnstrae® werden die planungsrechtli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hintere Wiese — Oberer Bruch (in Kraft ge-
treten durch Bekanntmachung am 25.08.1964) in vollem Umfang durch die nachfol-
genden Festsetzungen ersetzt.

1.  Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen festgesetzt.

1.1. Allgemeines Wohngebiet

§ 4 BauNVQ, § 1 Abs. 5, 6 und 98 BauNVO
(1)  Allgemein zulassig sind:
»  Wohngebiude,

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

(2} Ausnahmsweise zuléssig sind:
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

(3) Unzuldssig sind:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Anlagen far Verwaltungen,
» Gartenbaubetriebe,

=  Tankstellen.
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1.2. Mischgebiet

2.1.

§ 6 BauNVvO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
(1) Allgemein zuldssig sind:

»  Wohngebéaude,

=  Geschéfts- und Blrogebéude,

] Einzelhande!sbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerhes,

»  sonstige Gewerbebetriebe.
(2) Ausnahmsweise zuldssig sind:

= Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziaie, gé—
sundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Unzulassig sind:
o Gartenbaubetriebe,
= Tankstelien,

»  Vergnillgungsstétten.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Gebaudehdhe (GHmax) als Héchstmal,
die Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmall, die Geschossflichenzahl (GFZ) als
Hochstmalk sowie die Zahl zulassiger Vollgeschosse als Hochstmaf festgesetzt.

Hdéhe baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO

(1) Die maximal zul3ssigen Gebiudehdhen (GHmax) von Hauptgebauden sind im
zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzt.

Die Hohen werden bemessen zwischen dem unteren und dem oberen Bezugs-
punkt.
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Geneigte Dacher Flachdacher
|
~]
&
Satteldach Flachdach
Walmdach
Staffelgeschosse
E
&
Flachdach
@ Unterer Bezugspunkt
® Oberer Bezugspunkt Gebaudehdhe

(2) Der untere Bezugspunkt fiir Hauptgebadude mit Anschluss an eine dffentliche
Verkehrsflache ist die Hohe der vorhandenen erschlieRenden offentlichen Ver-
kehrsflache an der Grundstiicksgrenze senkrecht gemessen zur Gebaudemitte.
Bei Grundstiicken, die von mehreren 6ffentlichen Verkehrsflachen erschlossen
werden, gilt jene als mafRgeblich, an die die Grundstiuckshauptzufahrt/ der
Haupteingang anschlieft.

(3) Der untere Bezugspunkt fiir Hauptgebaude ohne direkten Anschluss an die 6f-
fentliche Verkehrsflache ist die Hohe des vorherrschenden natirlichen Gelén-
deniveaus.

(4) Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudehéhe ist der hdchste Punkt eines Ge-

(5)

(6)

baudes. Bei geneigten Dachern ist dies die Oberkante des Firstes, bei Flach-
déachern die Oberkante des Daches einschliellich der Attika.

Die maximale Gebaudehohe von Nebenanlagen darf die maximal zulédssige Ge-
baudehohe von Hauptgebauden nicht Uberschreiten.

Nicht in Haupt- oder Nebengebiude integrierte Garagen und Carports dirfen
eine maximale Geb&udehothe von 4,0 m, gemessen von der Oberkante des an
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2.2

2.3.

das Gebaude angrenzenden fertiggebauten Geldndes auf Zufahrts-/Zugangs-
seite, nicht Uberschreiten.

Die maximalen Geb&udehéhen sowie die maximale Héhe von Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen darf durch Anlagen, die der Energiegewinnung dienen
(z.B. Sonnenkollektoren, PV-Anlagen, Warmetauscher) und anderen techni-
schen Anlagen, um maximal 0,30 m Uberschritten werden.

Grundfiachenzahl

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO, § 21a BauNVO

(1)

(2)

4

Die Grundflachenzahl ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen festgesetzt.

Als private Grinflaiche ausgewiesene Grundstlicksflichen sind nicht Teil der
anrechenbaren Fléche.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfliche von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ, bauli-
che Anlagen unterhalb der Gel&ndecberflache, durch die das Grundstlck ledig-
lich unterbaut wird, in den Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 5, WA 6, WA 7 und
WA 8 bis zu einem Wert von 0,6 {iberschritten werden.

In den Wohngebieten WA 3 und WA 4 sowie in den Mischgebieten Mi 1, Ml 2
und MI 3 darf die GRZ durch die Grundfidche von Garagen und Stellplédtzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu einem Wert von 0,8 Gberschritien werden.

Vollgeschosse und Geschossflachenzahl

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1

Die maximale Zahl zulassiger Vollgeschosse sowie die Geschossflachenzahl
sind im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzt.

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO

m

(2)

Die Bauwsise ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen
festgesetzt.

o = offene Bauweise:

Es gilt die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO. Die Geb&ude sind mit
seitichem Grenzabstand und gemal den Langenbeschrankungen des
§ 22 Abs. 2 BauNVO sowie der Abstandsregelungen der LBO zu errichten.
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ED = Einzel- oder Doppelhduser
Die Gebaude sind als Einzel- oder Doppelhauser zu errichten.
H = Hausgruppen
Die Gebaude sind als Hausgruppen zu errichten.
3) al = abweichende Bauweise Variante 1:

(4)

(5)

(6)

Es gilt die abweichende Bauweise im Sinne einer einseitig zuldssigen seitlichen
Grenzbebauung an die nérdliche Grundstlicksgrenze {,Haus-Hof-Bauweise").

gLZ = abweichende Bauweise Variante 2.

Es gilt die abweichende Bauweise im Sinne einer einseitig zuléssigen seitlichen
Grenzbebauung an die westliche Grundstiicksgrenze (,Haus-Hof-Bauweise®).

a3 = abweichende Bauweise Variante 3:

Es gilt die abweichende Bauweise im Sinne einer einseitig zuldssigen seitlichen
Grenzbebauung an die stdliche Grundstilcksgrenze {,Haus-Hof-Bauweise").

g = geschlossene Bauweise:

Es gilt die geschlossene Bauweise gemaf § 22 Abs. 3 BauNVQO. Demnach sind
Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.

4. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfii-

che

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.V.m. § 23 BauNVO, § 12 BauNVO u. § 14 BauNVO

(1)

(2)

Die tiberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baulinien
und Baugrenzen festgesetzt.

Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVQ)

» Von der Baulinie kann ausnahmsweise durch Gebauderickspringe zu-
riickgetreten werden, sofern diese in ihrer Flache (Breite x Hohe des
Ricksprungs) der Hauptfassade untergeordnet sind (z.B. Eingangsbe-
reiche, Treppenaufgange, Arkaden).

» Die Baulinie darf ausnahmsweise durch Gebiude oder Gebiudeteile
unterschritten werden, sofern Bestandsgebdude nachweislich bereits
mit diesem Abstand zur Baulinie zulassigerweise errichtet wurden und
verandert oder in gleichem Abstand neu errichtet werden. Dies gilt auch
fur zusatzliche Auendammungen und Dachliberstdnde von Bestands-
gebauden.
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Zur Realisierung eines rechtwinkligen Baus dirfen Hauptgebdude aus-
nahmsweise von der Baulinie abweichen. Dabei muss mindestens eine
Ecke der Hauptfassade auf der Baulinie liegen.

(3) Garagen und Oberdachte Stellpldtze (Carports) nach § 12 BauNVO

» Garagen und Carports sind auf dem gesamten Grundstiick zuldssig.

(4) Nebenaniagen nach § 14 BauNVO

. Nebenanlagen sind auf dem gesamten Grundstiick zuléssig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Im Zeichnerischen Teil sind Flachen fur den Gemeinbedarf mit der jeweiligen Zweck-
bestimmung als Hauptnutzung festgesetzt.

= Gemeinbedarfsfliiche ,Feuerwehr & DRK-Rettungswache’

Zulassig sind auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr &
DRK-Rettungswache" folgende bauliche Anlagen:

» Bauliche Haupt- und Nebenanlagen, die den Zwecken der Feuerwehr dienen.

= Bauliche Haupt- und Nebenanlagen, die den Zwecken der Rettungswache die-
nen.

Verkehrsflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(M Die offentlichen und privaten Verkehrsflachen sowie die Strallenbegrenzungs-
linie sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Versorgungsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

(1 Die Versorgungsflache ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Sie dient der Er-
richtung und dem Betrieb von Anlagen zur Stromversorgung.
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8.

9.1.

9.2.

9.3.

Private Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

(1)

Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Haus-/Nutzgarten" sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Zweckbestimmung Haus-/Nutzgarten"

Innerhalb der pri\faten Grunflachen sind bauliche Anlagen bis zu einer Grofle
von 40,0 m® je Grundstlick zuldssig, sofern diese der Zweckbestimmung die-
nen. Die Zweckbestimmung erfillen beispielsweise Abstellschuppen fir Gar-
tengerate, Freisitze etc.

Auf der privaten Grinflache sind darliber hinaus zweckdienliche Wegeflihrun-
gen sowie Mdoblierungen wie Sitzb&nke und &hnliche dem Zweck entspre-
chende Elemente zulassig.

Fléchen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bauzeitenbeschrankung

(1)

Erforderliche Gehélzrodungen sind nur aulterhalb der Vogelbrutzeit zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar durchzufithren.

L.ichtreduzierte und insektenschonende Aulenbeleuchtung

(M

(2)

3)

FUr AuBenbeleuchtungen sind Leuchtmittel mit geringen Ultraviolett (UV)- und
Blauanteilen (Farbtemperaturen von 1.700 K bis max. 2.700 K) und insekten-
dichte Lampengehduse zu verwenden.

Die Aufienbeleuchtung ist technisch und auf eine der Nutzung angepasste Zeit-
dauer zu beschrénken.

Die Leuchtkege! der Lampen sind gezielt auf die Nutzflaichen auszurichten. Die
Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses darf max. 40° C aufweisen.

Kleintierschutz und -durchléassigkeit

(1)

(2)

Lichtschachte, Regenfallrohre und hnliche Bauwetke sind kleintier- und vogel-
sicher abzudecken.

Z&aune missen mit ihrer Unterkante mind. 15 cm Abstand vom Boden haben.
Alternativ sind bei bodenebener Errichtung des Zauns Rohren oder andere
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9.4.

10.

11.

(3)

geeignete Malnahmen vorzusehen, die die Durchlassigkeit fir Kleins&uger ge-
wahrleisten.

Die Verwendung von Stacheldraht ist im bodennahen Bereich unzulassig.

Versickerungsfahige Oberflichenbefestigungen

M

Der Oberflachenbelag von Verkehrsflachen mit geringerem Verkehrsaufkom-
men bzw. ruhendem Verkehr (Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Lagerplétze fur
nicht wassergefahrdende Stoffe usw.) oder Wegen ist in versickerungsfahiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster, Split 0.4.) mit
einem Abflussbeiwert von maximal 0,75, herzustellen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen

§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB

(1M

(2)

Im Falle von Grundstiicksteilungen, durch welche ein Teilgrundstiick {iber keine
eigehe offentliche Erschlieung in Form einer Zufahrtsmoglichkeit verfugt, sind
auf der Flache mit Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Hinterlieger zu sichern.

Fiir Geh- und Fahrrecht muss eine lichte Weite von mindestens 3,0 m und eine
lichte Héhe von 3,5 m und fur Leitungsrecht eine Breite von mindestens 2,5 m
sichergestellt werden. Die &rtliche Lage der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist
an die tatsachlichen drtlichen Gegebenheiten anzupassen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1)

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen aus dem Feuerwehr-Stltzpunkt bzw. der
DRK-Rettungswache ist das Entstehen mafgeblicher Immissionsorte i. S. der
TA Larm durch eine Grundrissorientierung der Wohnungen zu verhindern, bei
denen offenbare Fenster schutzbedlrftiger R&ume an den jeweils zur Gemein-
bedarfsfldche ausgerichteten Fassaden nicht zuléssig sind. Die genaue Aus-~
richtung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Von dieser Festsetzung kann gemai § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise ab-
gewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht
wird, dass im Einzelfall beim Betrieb des Feuerwehr-Stitzpunkts bzw. der DRK-
Rettungswache die Anforderungen der TA L&rm an den Schallimmissions-
schutz auch an den markierten Fassaden eingehalten sind.
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B

1.1.

1.2.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemafl § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 74 LBO Landesbaucrdnung Baden-Wrttemberg

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Jahnstraie” werden die &rtlichen Bauvor-
schriften des Bebauungsplans Hintere Wiese — Oberer Bruch (in Kraft getreten durch
Bekanntmachung am 25.08.1964) in vollem Umfang durch die nachfolgenden Festset-
zungen ersetzt.

AuRere Gestalt baulicher Anlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

Dachgestaltung

(1) Die zulassigen Dachformen und Dachnsigungen der Hauptgebdude sind im
zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzt.

{2) Die Dachform und Dachneigung ist bei Garagen, Carports und Nebenanlagen
freibleibend.

{3) Clasierte, reflektierende oder blendende Matetialien sind als Dachdeckung un-
zulassig. Ausgenommen hiervon sind der Sonnenenergienutzung dienende
Materialien.

Fassadengestaltung

(1) Die Verwendung von glatten, gldnzenden oder spiegelnden Materialien aller Art
— ausgenommen Photovoltaik- und Solaranlagen —~ ist bei der Fassadengestal-
tung unzuldssig.

Werbeanlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO

(1) Werbeanlagen sind nur an der Stétte eigener Leistung zuldssig. Fremdwerbun-
gen sind nicht zul&ssig.

(2) In WA sind freistehende Werbeanlagen in Form von Stelen mit einer maximalen
Grole von 1,0 m? je Grundstiicksflache zuléssig.

» Pro Hauptgebadude ist jeweils eine Stele zulassig.
(3) In Ml sind freistehende Werbeanlagen in Form von Stelen und Fahnen zul&assig:

» Die zulassige Gréfle von Stelen betrégt jeweils eine Breite von 1,0 m und
eine Héhe von 3,0 m. Pro Hauptgebéude ist jeweils eine Stele zuldssig.
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» Pro Hauptgeb&ude sind bis zu 2 Fahnen auf der Grundstiicksflache zulassig.
(4) Werbeanlagen an Fassaden sind mit maximal 1,0 m? je Geb&ude zulassig.

{5) Mehrere Werbeanlagen an einer Fassadenseite sind zu einer gemeinsamen
Werbeanlage zusammenzufassen.

{(G) Unzuléssig sind Werbeanlagen mit nach oben abstrahlendem, wechselndem
und bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel).

3. Versorgungsleitungen
§ 74 Abs.1 Nr. 5 LBO

(1 Versorgungsleitungen sind als Erdkabel zu verlegen.

4. Steliplatzverpflichtung

§ 74 Abs. 2 LBO

(1M Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze ist auf mindestens 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit festgesetzt.

(2) Stellt die Anzahl der notwendigen Stellplétze eine Bruchzahl dar, so ist diese
aufzurunden.
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C

HINWEISE

Artenschutz bei BaumaRBnahmen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Insbesondere zu beachten sind die Ver-
botstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Bei Baumalnahmen sind recht-
zeitig durch fachkundige Personen mdgliche Vorkommen zu untersuchen und die er-
forderlichen Artenschutzmafnahmen durchzuflhren. Dies gilt fir Jedermann, also
auch flr Privatpersonen.

Vermeiden von Vogelschlag an Glasflachen

Es wird empfohlen an Fensterfronten, Fassadendffnungen und Balkonen mit Glasfla-
chen von > 2 m? und > 50 cm Breite ohne Rahmenunterteilung geeignete Mafinahmen
und Materialien gemaR dem Stand der Technik zu ergreifen bzw. zu verwenden, um
Vogelschlag an Glasflachen zu vermeiden.

Geeighete Maflnahmen gemal dem Stand der Technik sind insbesondere:
Verwendung von Glas mit geringem Aufienreflexionsgrad < 15 %

» Vermeidung von Durchsicht durch halbtransparentes Glas (bearbeitet bzw. ge-
farbt), hochwirksames Muster (gemaBl Kategorie A der dsterreichischen Norm
ONR 191040 zur Verwendung im deutschsprachigen Raum) oder Folien

» Einzeine Greifvogel-Silhouetten an Fenstern sowie UV-Markierungen sind nicht
ausreichend wirksam und somit ungeeignet

Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutz-
warten http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm, Schweizerische Vogelwarte
Sempach hitps://vogelglas.vogelwarte.ch  sowie Wiener Umweltanwaltschaft
https://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflaechen.

Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen

Das Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (KSG BW) verpflichtet Bauherrinnen und
Bauherren beim Neubau von Wohn- und Nicht-Waohngeb&uden sowie beim Neubau
von offenen Parkplatzen zur Installation von Photovoltaikanlagen auf geeigneten Dach-
bzw. Parkflachen.

Die Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von Photo-
voltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflichen (PVPf-VO) trifft néhere Regelungen
zum Volizug dieser Verpflichtung, insbesondere im Hinblick auf Flacheneignung und
Mindestumfang der PV-Anlagen.
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Auf die Bestimmungen des KSG BW und der PVPf-VO wird hingewiesen. Sie gelten
far jedermann und sind zu beachten.

Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Gemaf § 9 Abs. 1 LBO missen nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundstlicke Grin-
flachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bend-
tigt werden. GemaR § 21a NatSchG sind Schotterungen grundsétzlich keine andere
zuladssige Verwendung im Sinne des § 9 Abs. 1 LBO.

Denkmalschutz

Das Plangebiet wird von dem arch&ologischen Kulturdenkmal/Priffall ,Etter des mittel-
alterlichen Dorfes (Listen Nr. MA 1, ADAB 1D 100514794)“ gem. § 2 DSchG BW (ber-
lagert. Soliten innerhalb der ausgewiesenen Denkmalflachen bauliche Bodeneingriffe
(NeubaumaBRnahmen, Erdaushub, etc.) erfoigen, wird dies zur Zerstdrung vorhandener
Denkmalsubstanz fihren. In diesem Falle ist der Veranlasser der Zerstdrung gem. § 6
Abs. 2 DSchG zur fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation des Kul-
turdenkmals im Rahmen einer archéologischen Rettungsgrabung verpflichtet. Art und
Umfang der Rettungsgrabung kénnen erst nach Vorlage einer Detailplanung prézisiert
werden, aus der neben samtlichen Bodeneingriffsflachen auch die bereits vorhande-
nen Stérungsfiachen (z.B. modeme Kelleranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) er-
sichtlich werden. Baumafnahmen innerhalb der ausgewiesenen Kulturdenkmale be-
diirfen daher einer weiteren frihzeitigen Beteiligung der archaologischen Denkmal-
pflege. Priiffalle bezeichnen Objekte, deren Kulturdenkmaleigenschaft noch nicht ab-
schlieRend geklart ist. Um Planungssicherheit herzustellen und spétere Bauverzige-
rungen zu vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld von Neubaumalinahmen oder sons-
tigen mit Bodeneingriffen verbundenen MaRnahmen archaologische Voruntersuchun-
gen durch das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD)
durchgefiihrt werden.

AuRerhalb der Denkmal- und Proffalifiachen gelegenen Bereiche gelten die folgenden
Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Soliten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemaBl § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste,
Brandschichten, auffiliige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhand-
lungen werden gem. § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
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Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten hieriiber schrift-
lich informiert werden.

Grundwasser / Wasserversorgung

Wasserschutzgebiet ,ZV Gruppenwasserversorgung Hohberg®.

Fur eine eventueli erforderliche Grundwasserhaltung ist rechtzeitig vor Baubeginn eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeits-
schutz zu beantragen.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwdrmegewin-
nungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfihig-
keit ist frihzeitig beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, zu
erfragen.

Abwasser- und Wasserversorgungsbeitrag

Bei Grundstiicken, fiir die der Abwasserbeitrag bereits erhoben wurde und eine Erhé-
hung des MalRes der baulichen Nutzung durchgefiihrt wurde, kann eine Nachveranla-
gung gemafl der aktuell geltenden Fassung der Abwassersatzung (AbwS) der Ge-
meinde Kronau anfallen.

Bei Grundstiicken, fur die der Wasserversorgungsbeitrag bereits erhoben wurde, kann
eine Erhéhung des MaBes der baulichen Nutzung zu einer weiteren Beitragspflicht
nach der aktuell geltenden Fassung der Wasserversorgungssatzung (WVS) der Ge-
meinde Kronau filhren.

Die jeweiligen Satzungen sind bei der Gemeindeverwaltung Kronau einsehbar.

Abwasserbeseitigung und Regenwasserbewirtschaf-
tung

Der gesamte Geltungsbereich ist an eine Mischkanalisation angeschlossen.

Gemal § 55 (2) WHG soll das Niederschlagswasser von Grundstiicken ortsnah versi-
ckert oder direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Um den Forderungen des WHGs gerecht zu werden, sollen zumindest alle Mdglichkei-
ten zur Regenwasserbewirtschaftung und damit zur Minimierung der Einleitungswas-
sermengen in die dffentliche Kanalisation ergriffen werden.

Im Rahmen von Neubauten werden daher folgende Malnahmen empfohlen, z.B.:
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10.

¢ Herstellung von Grindachern
¢« Muldenversickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone
vorhandener Grunflachen auf den Privatgrundstiicken

Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser in Wohngebieten ist
erlaubnisfrei. Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flichenhaft oder
in Mulden auf mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser
versickert wird. Damit auf den privaten Grundstiicken eine schadlose Versickerung des
Niederschlagswassers stattfindet kann muss ausreichend Flache fiir eine oberirdische
Versickerungsanlage vorhanden sein bzw. von Bebauung freigehalten werden.

Die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr lber die dezentrale Beseiti-
gung von Niederschlagswasser (Niederschlagswasserverordnung) ist zu beachten.

Es sollte im Vorfeld Uberpriift werden, ob die Boden- und Grundwasserverh'altniése
eine schadlose Versickerung des Niederschlagswassers ermdglichen.

Abfallbeseitigung

Bei Bebauung des riickwirtigen Bereichs wird darauf hingewiesen, dass die Abfallbe-
halter zur Abfuhr an die Durchgangsstrafle gestelit werden.

Ebenso wird auf das Kreislaufwirtschaftsgesetz sowie die Landesbauordnung flr Ba-
den-Wirttemberg verwiesen. Demnach steht gem. § 6 Abs. 1 und § 7 Abs. 2 Kr'WG die
Vermeidung von Abfallen an erster Stelle und ist vorrangig vor einer Entsorgung.
Hierzu soll nach Méglichkeit ein Erdmassenausgleich vor Ort stattfinden. Um diesen zu
gewdhrleisten oder dié Menge an zu entsorgenden Bodenaushub mdglichst gering zu
haiten,zwird auf die Maglichkeit des § 10 LBO BW hingewiesen, der zu diesem Zweck
die Erhaltung der Oberflachen oder die Verdanderung von Hohenlagen vorsieht. Sollte
es unvermeidbar sein, dass Erdaushub zur Entsorgung anfallt, solite eine Prifung einer
vorrangigen Verwertung durchgefihrt werden.

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind. 96 m*
/ Std. Uber mindestens zwei Stunden erforderlich. Die geforderie Léschwassermenge
muss innerhalb eines Léschbereiches von max. 300 m um die Objekte sichergestelit
werden.

Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) miissen in einer Entfernung von hochs-
tens 80 m zu Gebauden vorhanden sein. Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind min-
destens einmal im Jahr, maglichst vor Beginn des Winters, zu Uberprifen und zu war-
fen.

Der Netzdruck darf bei der Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter
1,5 bar abfallen.
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11.

12.

Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten. Bei der
Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten. Unterflurhyd-
ranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsmaglichkeiten fur Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- oder
Durchgénge fir die Feuerwehr zu den Geb&uden zu beriicksichtigen.

Die Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrfldchen sind zu beachten.

Stromversorgung

Innerhalb und aufierhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen der Netze BW
GmbH vorhanden.

Die Stromversorgung fir das Gebiet kann voraussichtlich aus dem bestehenden Ver-
sorgungsnetz erfolgen. Ob und in welchem Ausmal ggf. eine Netzerweiterung erfor-
derlich ist, kann erst festgelegt werden, wenn der elektrische Leistungsbedarf dieses
Bereiches bekannt ist. Das Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefthrt.

Fir die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichiungen wie z. B. Kabelverteiler-
schranke durfen auf als nicht Oberbaubar ausgewiesenen Flachen errichtet werden.
Diese sind zum aktuellen Planungsstatus in Art und Anzahl noch nicht bekannt.

Vor Ausschreibung der Ausfilhrung wird ein Koordinierungsgesprich mit sdmtlichen
Versorgungstragern empfohlen.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze
BW GmbH beauftragtes, gualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausflhrungsplanung ist
der hierfur erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen und im
Bauzeitenplan zu berlicksichtigen.

Zur Vermeidung von Schéden an bestehenden Versorgungsleitungen sind die Baufir-
men dazu angehalten rechtzeitig vor Baubeginn die entsprechenden Lagepléne bei der
Netze BW GmbH anzufordern und einzuholen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine Hochflutsand, holozéne Altwasserabla-
gerungen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Auffilllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhal-
ten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen dort
zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfihigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohien.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgeselischaft 1126




