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1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Kronau verfiigt tber keine weiteren Neubauflachen mehr, wahrend
gleichzeitig der Bedarf im Bereich Wohnen in den letzten Jahren zugenommen
hat. Der Nutzungsdruck entsteht zum einen durch ortsansassige Bewohner, deren
Kinder bzw. junge Familien in Kronau weiter gerne wohnhatft bleiben méchten,
zum andern durch die hohe Standortgunst der Gemeinde Kronau.

Die hohe Standortgunst der Gemeinde Kronau — unter anderem durch den
Autobahnanschluss

— und die attraktive Wohnlage bedingen nun eine Erweiterung der

Ortslage in Richtung Westen. Dadurch wird gleichzeitig die Moglichkeit fur eine
zuklnftige harmonische Abrundung des Ortsrandes geschaffen.

Zielsetzung des Bebauungsplanverfahrens ist es, ein qualitativ hochwertiges
Wohngebiet im Bereich Kronau West zu schaffen, welches der Nachfrage nach
Wohnbauflachen und Mischbauflachen gerecht wird. Dabei soll die landlich gepréagte
Struktur ebenso berlicksichtigt werden, wie das stadtebauliche Erscheinungsbild,
welches durch die Ortseingangslage von besonderer Bedeutung ist.

Der Gemeinderat der Gemeinde Kronau hat daher in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 15.02.11.gem. § 2 Abs.1 BauGB beschlossen den Bebauungsplan ,Kronau
West“ zusammen mit den Ortlichen Bauvorschriften aufzustellen. Das Plangebiet
hat eine Grof3e von ca. 12 ha.

2 Einfligung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Flachennutzungsplan

In dem derzeitig rechtswirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft

Bad Schénborn - Kronau vom 07.04.2005 (4. Anderung/ Fortschreibung

2010) ist die Flache, die von dem vorliegenden Bebauungsplan umfasst wird,

bereits als Wohnbauflache bzw. Mischbauflache dargestellt. Gemal § 8 Abs. 2
BauGB ist damit die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan
gegeben.

Abb. 1.: Auszug aus dem Fliachennutzungsplan der vereinbarten VG Bad Schénborn — Kronau (4. Anderung/
Fortschreibung 2010) mit Abgr. des BP ,, Kronau West* (rote Linie) und mogliche Erweiterungsfliche



Angrenzende Bebauungsplane

Abb. 2.: BP, Kronau-West" Entwurfvom 29.11.2011. mit angrenzendem BP ,,Am Hardlacher Weg*
Anderungsbereich

Ostlich und sudlich an das Plangebiet ,Kronau West“ schliet der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Am Hardlacher Weg"“, genehmigt am 22.04.1982, an.

Durch den Bebauungsplan ,Kronau West“ werden einige wenige Grundstticke die
bisher im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen BP ,,Am Hardlacher Weg* liegen,
Uberplant. Es handelt sich dabei um eine im BP ,Am Hardlacher Weg* bisher

als eingeschrankte gewerbliche Bauflache festgesetzte Flache, die zukiinftig als
Verkehrsflache, fur die untergeordnete ErschlieBung in das Baugebiet ,Kronau
West", festgesetzt wird. Diese untergeordnete ErschlieBung dient zurzeit der internen
ErschlieBung des Gewerbegebietes / der Andienung der Markte.

Ein Grundstuck in der Wagner Stral3e wird ebenfalls durch den vorliegenden Bebauungsplan
Uberplant. Dieses Grundstick ist im BP ,Am Hardlacher Weg*“ als

Spielplatz festgesetzt und wird nun in Wohnbauflache umgewandelt. Fir den
Spielplatz wird, als Ersatz, ein neuer Standort innerhalb des Plangebietes ,Kronau-
West“ vorgesehen.

Weitere Bebauungsplane werden durch die Planung ,Kronau West* nicht tangiert.



3 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches

Lage im Siedlungsraum

Die Gemeinde Kronau (110 m. 4. NN) liegt im Nordwesten des Landkreises Karlsruhe
und ist Uber einen eigenen Autobahnanschluss an der A5 sehr gut an die Region
angebunden.

Das Plangebiet ,Kronau West* befindet sich am westlichen Ortsrand der Gemeinde
Kronau, nérdlich des Knotenpunktes Landesstral3e 555/ Kreisstral3e 3575/
KreisstralRe 3522. Es schliel3t westlich an die bestehende Wohnbebauung an.

Bestand innerhalb und auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Bei den durch den BP ,Kronau West* Uberplanten Flachen handelt es sich um
landwirtschaftlich genutzte Flachen, Streuobstwiesen und um den Bereich der oberirdischen
110 kV-Hochspannungsleitung ,Rheinau-Ostringen” mit Schutzstreifen.

Im Plangebiet ist des Weiteren ein § 32-Biotop ,Feldhecke nordwestlich von

Kronau“ (Nr. 167172152831) vorhanden.

Westlich und nordlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Ostlich liegt

die vorhandene Wohnbebauung des Gebietes ,Am Hardlacher Weg®, die Uberwiegend
durch Ein- und Zweifamilienh&user gepragt ist. Im Stden grenzt ein Gewerbegebiet
mit verschiedenen Einkaufsmarkten an. Nach Westen bildet das Gebiet

einen neuen Siedlungsrand.

In direkter N&he befindet sich in sidlicher Richtung die LandesstralRe L555 und die
KreisstralRen K3575 und K3522.

Konzeptionell ist bereits eine zukiinftige Erweiterung des Baugebietes nach Westen
angedacht.

Abb. 3.: Lage des Plangebietes ,, Kronau West“ mit Erweiterung, Luftbild Quelle Google-maps

Topographie

Es handelt sich um ein ca. 12 ha gro3es, relativ ebenes Gebiet. Innerhalb des

12 ha grof3en Gebietes ist lediglich ein Hohenunterschied von rund 3 Meter zu verzeichnen.
Malgeblich fir die Abgrenzung des Bebauungsplanes ist der zeichnerische Teil

des Bebauungsplanes.



4 stadtebauliches Konzept

Bedarf

Die durch den Bebauungsplan ,Kronau-West" Giberplante Flache ist aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Die Planungsalternativen als
auch die Bedarfsberechnung wurde im Zuge der Flachennutzungsplanung dargelegt.
Die Gemeinde Kronau hat Uber die Bedarfsdarlegung im Flachennutzungsplan
hinaus ein Baullickenkataster erstellt. Hintergrund ist, dass zum einen mit

dem Instrument des Baultickenkatasters das theoretische Innenentwicklungspotential
erfasst werden kann, zum anderen das Baullickenkataster Anlass bietet in

Kontakt mit den Grundstlickseigentiimern zu treten. Die Gemeinde Kronau hat bei
den Eigentiimern einen moglichen Ankauf durch die Gemeinde sowie die mogliche
VeraulRerung an private Bauinteressenten abgefragt.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass es zurzeit nicht mdglich ist die privaten
Eigentiimer zur Bebauung oder VeréduRerung der Grundstiicke an die Gemeinde
oder Dritte zu bewegen, so dass diese Flachen zur Bebauung nicht zur Verfugung
stehen.

Die Gemeinde Kronau selbst ist nur noch im Besitz eines Baugrundstiicks. Dieses
soll zudem in den n&chsten Tagen verkauft werden, so dass die Gemeinde zukdinftig
Bauwilligen kein Baugrundstiick mehr anbieten kann.

In der Vergangenheit wurde des Weiteren bereits versucht in geeigneten Bereichen,
in der Gemeinde Kronau, Innenentwicklung durch Verdichtung zu betreiben

aber auch hier ist die Gemeinde auf Ablehnung bei den Grundsttickseigentimern
gestol3en.

Die Entwicklung und Erschlie3ung eines neuen Wohngebietes ist daher die einzige
Maoglichkeit fur die Gemeinde Kronau dem Bedarf an Wohnbauflachen gerecht

zu werden.

Der von der Gemeinde beauftragte ErschlieRungstrager, als auch die Gemeinde
haben in den letzten Jahren die Erfahrung gemacht, dass Grundstiicke in einer
Grol3enordnung zwischen 250 m2 und 500 m? sowie eine Bebauung mit Einzel und
Doppelhausern nachgefragt wird. Dieser ermittelte Bedarf spiegelt einerseits

den allgemeinen Trend bei der Wohnungsnachfrage wieder und entspricht andererseits
dem, was aus stadtebaulichen Grinden, im Anschluss an die bestehende
Bebauung hinsichtlich der Weiterentwicklung von Granulation und Bebauungsdichte
mdoglich und sinnvoll erscheint. Bei der stadtebaulichen Konzeption wurde daher
von einer entsprechenden Bebauung mit iberwiegend Einzel- und Doppelhausern
fur das Wohngebiet ,Kronau-West“ ausgegangen.

Stadtebauliche Gesamtsituation

Das Plangebiet liegt trotz der Lage am Siedlungsrand relativ zentral zur innerortlichen
Lage der Gemeinde Kronau.

Basierend auf der Zielsetzung der Gemeinde sieht die vorliegende Konzeption eine
Weiterentwicklung des westlichen Ortsrandes durch Wohnbebauung vor, die im
Suden und Osten an die bestehende Bebauung anknupft.

Die stadtebauliche Grundstruktur orientiert sich am MaR3stab Kronaus. Dies bedeutet,
dass in die stadtebaulichen Uberlegungen die GroRe der Gemeinde, die gewachsenen
Siedlungsstrukturen im Allgemeinen und der direkt angrenzenden

Nachbargebiete und Flachen einflieRen.

Angedacht war die HaupterschlieRung von einem neu konzipierten Kreisverkehr
(Umbau des jetzigen signalgesteuerten Kreuzungsbereichs L555 / K3575 / K3522)
Uber eine neue ErschlieRungsachse, welche unter den Trassen der 110-KV Leitung
verlauft, vorzunehmen. Die Kreisverkehrsplanung wird von den Stral3enbaulasttragern
nicht mit getragen.



Es wird im Bebauungsplan nun eine Verkehrsflache vorgesehen die einen zukiinftigen
Anschluss des Gebietes an die Gbergeordneten Strallen ermdglicht / vorbereitet.

Die Gemeinde Kronau beabsichtigt einen weiteren Anschluss fur das Plangebiet

zu erstellen (siehe Stichwort Erschlief3ung).

Abb. 4.: Stadtebauliches Konzept vom 23.11.2010, Biiro Baldauf

Ausgangspunkt hierfir ist die ,Verkehrstechnische Studie Kronau West* vom Biro
Bauer, 2008. Hier sind, neben der Kreisverkehrslésung, weitere Varianten fur den
Anschluss des Plangebietes aufgezeigt. Aktuell wird die Erschlielung tber die bislang
auch im BP geplante ErschlieBungsstraRe zwischen Einkaufsmérkten und

LaVenia erfolgen.

Damit wird eine Verteilung des durch das Plangebiet entstehenden Verkehrs erreicht,
so dass die Belastung fir die jetzigen Bewohner des Gebiets zwischen

Wagner Stral3e und St. Leoner Stral3e gering ist. (Eine Verkehrsuntersuchung zur
Ermittlung des Verkehrsaufkommens durch das neue Plangebiet wurde erstellt: ,BPlan
Kronau-West, Ermittlung des Verkehrsaufkommens - Verkehrsuntersuchung -
Ingenieurburo Dieter Bauer, Worth am Rhein, November 2010%).

Nutzung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Einrichtungen der Nahversorgung werden innerhalb des WA-Gebietes
nicht ausgeschlossen.

Im ndérdlichen Plangebietsbereich wird ein Spielplatz (Standort 2) vorgesehen.



Abb. 5.: Nr. 1- 5: Darstellung alternativer Spielplatzstandorte, Vorschlag Kindergartenstandort
KiGA

Am siidostlichen Plangebietsrand, im Ubergang zum bestehenden Gewerbegebiet,
wird eine Gemeinbedarfsflache fiir einen neuen Kindergarten / Kinderhaus vorgesehen.
Inwieweit der Kindergarten dort in naher Zukunft verwirklicht werden

kann, ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht absehbar. Lasst sich dieses Ziel nicht
verwirklichen, kénnte diese Flache, entsprechend der angrenzenden Nutzung, einer
Wohnbebauung / Mischgebietsnutzung zugefihrt werden.

Im stidwestlichen Plangebietsbereich ist ein Mischgebiet als Ubergangsbereich
zwischen den Einkaufsmarkten und der Wohnbebauung geplant. Hier ist die Parzellierung
der Grundstlicke grof3ztigig angedacht. Die Lagerflachen der dort anzusiedelnden
gewerblichen, mischgebietsvertraglichen, Betriebe sind zur Leitungstrasse

der 110 kV-Leitung bzw. unter der Leitungstrasse orientiert.

Gem. regionalplanerischen Vorgaben und Einzelhandelserlass Baden-

Wirttemberg werden im Mischgebiet die zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente ausgeschlossen.

110 kV-Leitung

Das Plangebiet schlief3t im Westen an eine oberirdische 110 kV-Leitung an, die

nach beiden Seiten einen 16 - 21 m breiten Schutzstreifen benétigt. Dies ist bei

der Planung zu bertcksichtigen. Der Schutzstreifen ist von Bebauung freizuhalten

und wird daher zur Fihrung der HaupterschlieBungsachse, im Bereich des Mischgebietes
als Lagerflache und im Bereich des Wohnbaugebietes als Griunflache
(Versickerungsflache / Ausgleichsflache) genutzt.



Abb. 6.: Lage der 110 kV-Leitung im Plangebiet

Die momentan vorhandenen Einebenenmasten bleiben an der bisherigen Stelle

erhalten. Ein Vergleich mit den schmaleren, aber htéheren Tonnenmasten hat den

Vorteil der bisherigen Einebenenmasten deutlich gemacht: Sie stéren das Landschaftsbild
weniger.

Bestand Einebenenmast Alternative Tonnenmast

Abb. 7.: Vergleich von Einebenenmast und Tonnenmast
Bauabschnitte

Obwohl die stadtebauliche Konzeption des Gebietes darauf basiert, dass das Baugebiet
in mehreren Bauabschnitten erschlossen werden kann, ist vorgesehen, das

im Bebauungsplan dargestellte Gebiet ,Kronau-West* auf Grund der Bedarfsnachfrage
im Gesamten zu entwickeln.

Eine in der Ferne liegende, zuklnftige Erweiterung des Gebietes ,Kronau-West*
Richtung Westen, entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan, ist mdglich.
Zeitlich ist die weitere Entwicklung des Wohngebietes ,Kronau-West* Gber

den Bebauungsplanbereich hinaus, jedoch nicht absehbar.



Bebauung

Von der stadtebaulichen Haltung soll sich, wie bereits erwahnt, die neue Bebauung

in Duktus und Richtung aus der vorhandenen Bebauung entlang der Beethovenstralle

/ Wagnerstral3e/ St. Leoner Stral3e entwickeln.

Die vorgesehenen Bauformen sehen im Bereich des Plangebietes zukiinftig eine

offene Bauweise mit Ein- und Zweifamilienh&usern, entsprechend der Ortsrandlage

und der nachbarschaftlichen Bebauung vor. Optional ist auch eine Reihenhausbebauung
in Teilen des Plangebietes mdglich.

Die Geschosszahl bzw. die Trauf- u. Firsthohe lasst eine lI-geschossige Bebauung

zu. Méglich sind auch verschiedene Haustypen bzw. Konzepte zur 6kologischen
Nutzung der Sudlage. Die Dachformen und der Dachneigungsbereich werden relativ
offen gehalten, da im angrenzenden Wohngebiet eine Vielzahl von unterschiedlichen
Formen anzutreffen ist.

Im MI-Gebiet wird der moglichen gewerblichen Nutzung Rechnung getragen in

dem dort, synonym zum angrenzend vorhandenen ,Gewerbegebiet®, eine
Flachdachbebauung

ermdglicht wird.

Damit das Erscheinungsbild des Wohngebietes klare Strukturen erhalt, ist es zum

einen wichtig, den o6ffentlichen Raum zu gestalten — hierbei wird eine klare Hierarchisierung
des StraRenraums vorgesehen (Wohnstral3e/ Wohnweg/Bestand Einebenenmast Alternative
Tonnenmast/HaupterschlieBung/Parkierung/Begriinung) — und zum anderen klare
Rahmenbedingen

zu setzten, in welchem Bereich gebaut werden darf. Durch die bandartigen

Baufenster (Uberbaubare Grundsticksflachen) ist dies gewahrleistet. Diese Regelungen
dienen nicht nur dem stadtebaulichen Erscheinungsbild sondern auch dem
Nachbarschutz.

ErschlieBung

Die Vorplanung zur &duf3eren ErschlieBung des Baugebietes Kronau West hat einen
Umgestaltung des derzeitigen Knotenpunkt Landesstral3e 555, Kreisstral3e

3575 und Kreisstral3e 3522 als Kreisverkehrsplatz vorgesehen Die Kreisverkehrsplanung
wird von den Strafl3enbaulasttragern nicht mit getragen.

Es wird im Bebauungsplan nun eine Verkehrsflache vorgesehen die einen zukunftigen
Anschluss des Gebietes an die Gibergeordneten Stralien ermdglicht / vorbereitet.

Die Entwurfselemente sind in Ansatz so gewahlt, dass die Verkehrsflache
verschiedene Maoglichkeiten fir die weitere Anbindung bietet, ohne dass im Baugebiet
grol3e Veranderungen notwendig werden.

Die Gemeinde Kronau beabsichtigt einen weiteren Anschluss fur das Plangebiet

zu erstellen. Ausgangspunkt hierfur ist die ,Verkehrstechnische Studie Kronau

West* vom Ing. Blro Bauer, 2008. Hier sind, neben der Kreisverkehrslésung, weitere
Varianten fur den Anschluss des Plangebietes aufgezeigt. Dieser weitere Anschluss
soll im Zuge eines Monitorings, in einem separaten Planverfahren erfolgen,

so dass jetzt, unabhangig von diesem Plan, mit der Aufsiedelung des Plangebietes
begonnen werden kann.

Das Plangebiet wird des Weiteren Uber die umgestalteten ErschlieBungsstrallen

des Gewerbegebietes (zwischen Einkaufszentrum und der Zweiradfirma ,LaVenia“)
an das vorhandene tbergeordnete Verkehrsnetz angebunden.
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Abb. 9. Entwurfsskizze Variante 4, Ing. Biro Bauer, Worth, 2008

Fur die weiterentwickelte Variante 4 und die Anbindung Uber die umgestaltete
ErschlieBungsstralle

(zwischen Einkaufszentrum und der Zweiradfirma ,LaVenia®)

wurde bereits vom Ingenieurburo biechele infra consult eine ,Verkehrstechnische
Untersuchung mit Nachweis der verkehrlichen Leistungsfahigkeit® erstellt.

Mit dem StralRenbauamt des LRA wurde zwischenzeitlich Einvernehmen erreicht,

dass der Anschluss an den uberértlichen Verkehr

1. Uber die bestehende Einmindung K3522/ ErschlieRungsstralte ,Am Einkaufszentrum®,
ohne zusatzliche Aufstellflache,

2. Uber eine neu zu erstellende Einmundung in die K 3522 westlich des Einkaufsmarktes
erfolgen kann.

(Auf den Untersuchungsbericht vom 17.01.2012 ,EnBW Regional AG Anschluss
Baugebiet Kronau West an K 3522 Kirrlacher Stra3e — Verkehrstechnische Untersuchung



mit Nachweis der verkehrlichen Leistungsfahigkeit® -, biechele infra consult,

beratende Ingenieure, Ingenieurbtro fir Verkehrsanlagen und Tiefbau, wird
verwiesen).

Mit dem neuen Knoten, bzw. der neu zu erstellenden Einmiindung in die K3522 ist

der Fahrbahnteiler an der Kreuzung L555 / K 3522 zu verlangern, so dass ein Abbiegen
der von der L 555 kommenden Linksabbieger ins Baugebiet und

ein Linkseinbiegen vom Baugebiet in die K 3522 verhindert wird.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist in Form einer von Stidwest- nach
Nordosten verlaufende HaupterschlieBung geplant. Die HaupterschlieBungsachse

ist mit einem beidseitigem Gehweg und einem einseitigen, begriinten Parkierungsstreifen
(im Wechsel Parkierung und Baumpflanzung) geplant.

Im Wohngebiet ist die Erschlieung in Form von unterschiedlich ausgepragten
RingerschlielBungsstral3en vorgesehen. Diese sind als niveaugleiche ausgefihrte
Flachen, die durch Belagswechsel gewisse Spurhaltungen vorgeben, angedacht.
Kurze SticherschlieBungen, die maximal 2 Grundstticke erschlieRen, ermoglichen
eine Bebauung im riickwértigen Bereich. Da es sich dabei um kurze Stichstral3en
handelt, die lediglich 2 Grundstlicke erschlief3en, sind die Straf3en nicht mit
Wendemdglichkeiten

versehen. Es ist im Bereich der SticherschlielBungsstral3en geplant,

dass die Anwohner den Miill an der nachstgelegene DurchgangsstralRe bereitstellen.
Erganzt wird das ErschlieBungssystem durch Ful3-/ Rad- und Wirtschaftswege, die
an das bestehende Wegesystem anknipfen.

Entlang der ErschlieBungsstraRen ist eine offentliche Parkierung festgesetzt. Rund
80 offentliche Stellplatze sind in der stadtebaulichen Konzeption vorgesehen und

im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Die Stellplatzversorgung fir die privaten Grundstiicke kann auf den privaten
Grundstiicken erfolgen. Die Stellplatzversorgung ist so vorgesehen, dass vor den
Garagen noch ein Carport oder ein Stellplatz errichtet werden kann.

Im gesamten Plangebiet soll die Fahrgeschwindigkeit auf 30 km/h und die Vorfahrtsregelung
»Rechts vor Links" gelten.

Sollte in einigen Jahrzehnten eine Erweiterung des Gebiets anstehen, ist eine logische
Fortfihrung des Erschlielungsprinzips nach Nordwesten hin maglich.

Grunkonzeption

Die am westlichen Plangebietsrand verlaufende 110 kV-Leitung wird zur Gliederung
des Plangebietes im Grinkonzept aufgegriffen. Der Bereich unter der Leitung,

welcher nicht zur ErschlieBung dient, ist als 6ffentliche Griinflache vorgesehen.

Durch die anschlieRenden privaten Hausgéarten wird der Griinbereich noch

optisch vergroRert. Innerhalb der Leitungstrasse ist eine Begriindung, auch mit
Baumen mdglich, die entsprechenden Absténde zu den Leiterseilen miissen gemar
textlicher Festsetzung und bei der Auswahl der Pflanzen (Wuchshdhe) beachtet
werden.

Die offentliche Grinflache / Griinzug unter der Leitung wird durch die Anlage mehrer
Versickerungsmulden untergliedert. Die flach geneigten Boschungen kdnnen

mit Strauchern bepflanzt werden die Sohle kann als Wiesenflache angelegt werden,

so dass ein durchgangiges Konzept entsteht. Die Bereiche des Griinzuges

welche nicht der Versickerung dienen, kénnen als Aufenthaltsbereich und 6kologischen
Ausgleichsflachen angelegt werden. Der Griinzug gliedert das Wohngebiet
.Kronau-West* und stellt das verbindende Band zwischen den beiden Wohnbereichen
dar.

Als wichtiges gestalterisches Element werden, soweit als moglich, die markanten
Obstb&ume, die im Plangebiet vorhanden sind, erhalten. Weitere Baumpflanzungen
sind als Leitlinie und zur stadtebaulichen Gestaltung entlang der Haupterschlie3ungsstral3e
und den Einmindungsbereichen, der SticherschlielRungsstralien



in die Durchgangsstral3en angeordnet.

Eine Begrinung entlang der momentanen Plangebietsgrenzen auf den privaten
Grundstuicken soll zur weiteren Einbindung des Gebietes in den derzeit angrenzenden
Landschaftsraum beitragen.

Zentral gelegen und fuRlaufig gut erreichbar ist im Plangebiet anschlieRend an den

§ 32-Biotops (Feldhecke nordwestlich von Kronau), au3erhalb der Leitungstrasse,

ein Spielplatz vorgesehen. (Zur Uberplanung des Biotops ist ein Befreiungsantrag
notwendig.)

Abb. 10.: Lage des 8§ 32-Biotops ,, Feldhecke nordwestlich von Kronau *“ im Plangebiet

5 Ver- und Entsorgung

In Einklang mit dem Wassergesetz wird fur das Plangebiet ein Trennsystem festgesetzt.
Fur das Wohngebiet und fir samtliche offentliche Verkehrsflachen wird

eine zentrale Versickerung in der Griinzone, im Bereich der frei zuhaltenden Leitungstrasse
geplant. D.h. sdmtliches Niederschlagswasser (Dach-, StraRen-, Hofflachen...)

wird in einen separaten Regenwasserkanal eingeleitet und den Versickerungsflachen
zugefihrt.

Lediglich im Bereich der Mischgebietsflachen wird eine dezentrale Versickerung
vorgesehen. Fir das Mischgebiet ist es schwer abzuschéatzen, wie viel Flache befestigt
wird und in der Folge wie viel Versickerungsflache bereitzustellen ist. Je

nachdem ob und welches Gewerbe sich ansiedelt ist hier der Flachenbedarf extrem
unterschiedlich. Deshalb wird in den Mischgebietsflachen eine dezentrale

Versickerung festgesetzt.

Im Zuge der erfolgten Baugrunduntersuchung (Gemeinde Kronau Erschlie3ung
Neubaugebiet ,Kronau-West*“, Baugrundgutachten®, RBS wave GmbH, Ettlingen,

30. Juni 2011) wurde die Sickerfahigkeit des Untergrundes geprift. Als Ergebnis

ist festzuhalten, dass eine Versickerung aus geotechnischer und umwelttechnischer
Sicht moglich ist. Zu beachten ist jedoch der geringe Flurabstand. Dies ist

vor allem auch bei der zuklnftigen Bebauung zu beachten (siehe auch Kapitel 6
Gutachten / Untersuchungen).

Das héausliche Abwasser wird Gber einen Schmutzwasserkanal in das Mischwassernetz
der Gemeinde eingeleitet.

In angrenzenden Stral3en befindet sich eine Vielzahl von Versorgungsleitungen
unterschiedlicher Medientrager, so dass Anschlussmaoglichkeiten gegeben sind

und die Versorgung des Plangebietes sichergestellt werden kann. Innerhalb des
Plangebietes wird zudem eine neue Trafostation erstellt.



6 Gutachten / Untersuchungen

Schalltechnische Untersuchung

Aufgrund der mdglichen Larmeinwirkung ist eine schalltechnische Untersuchung

fur das Wohngebiet ,Kronau-West* in Auftrag gegeben. Im Zuge dessen wurden
folgende Schalleinwirkungen untersucht:

Verkehrslarm:

1. Schalltechnische Untersuchung: Ermittlung der Schalleinwirkungen des
StralR3enverkehrs auf die vorgesehenen Nutzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

2. Schalltechnische Untersuchung: Zunahme des Verkehrslarms auf Grund des
durch das Plangebiet induzierten Verkehrs (z. B. entlang der Beethovenstral3e,
Mozartstrafl3e, Sankt Leoner StralRe und der neue ErschlieRungsstralie).
Schalleinwirkungen auf die vorgesehenen Nutzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

~Kronau-West":

1. Schalltechnische Untersuchung des Larms ausgehend von der nachbarschaftliche
Nutzung ,Einkaufsmarkt‘ und Gewerbe.

2. Schalltechnische Untersuchung: Larmbelastung gegebenenfalls ausgehend

von der Automobilclubanlage (AMC-Gelande).

Auf die ausfiihrlichen Erlauterungen in der Schalltechnischen Untersuchung wird
verwiesen - ,Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,West“, Kronau.
Schalltechnische Untersuchung der Gerauscheinwirkungen durch den Strafl3enverkehr
und das bestehende Gewerbegebiet auf das Bebauungsplangebiet

sowie Untersuchung der Gerauschzunahme an der Bestandsbebauung durch neu
indizierten Stralienverkehrs auf Grund des geplanten Wohngebietes®, BS Ingenieure,
Ludwigsburg, 21.01.2011 - daher erfolgt hier nur eine kurze Zusammenfassung

der Ergebnisse:

Als erstes Ergebnis, basierend auf der ersten Schalltechnischen Untersuchung BS
Ingenieure, kann festgehalten werden, dass die Gerduschzunahme durch den aus
dem Baugebiet resultierenden Verkehr fir einen sehr kurzen StraRenabschnitt der
St. Leoner Stral3e als wahrnehmbare Pegelanderung im Gutachten beurteilt wird.

Da jedoch auch weiterhin die kinftigen Immissionspegel relativ gering sind, ist es
nach Auffassung der Gutachter gerechtfertigt, die Larmsituation vor dem Hintergrund
der Gesamtbedeutung des Vorhabens als zumutbar zu beurteilen. Weitere
Beeintrachtigungen durch den aus dem Baugebiet resultierenden Verkehr sind

nicht festzustellen.

Als weiteres Ergebnis kann festgehalten werden, dass sowohl im Mischgebiet wie
auch im Allgemeinen Wohngebiet, im Plangebiet, die Richtwerte der TA Larm von
Seiten des Gewerbegebietes eingehalten werden. Es zeigt sich auch, dass die
Auswirkungen der heutigen Markte die bisher im Plangebiet vorgesehene Abgrenzung
MI/WA erlauben. Hier gilt die Bedingung, dass die Markte — wie heute - keinen
Nachtbetrieb haben d. h. vor 22 Uhr Ladenschluss ist.

Im Rahmen der Untersuchungen zum Bebauungsplan ,West* wurden auch

die Gerauschimmissionen durch die Stral3enverkehrsgerdusche auf die geplante
schitzenswerte Bebauung untersucht. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass im std-
westlichen Nahbereich zur Straf3e, in dem Gebiet, welches als Mischgebiet festgesetzt
ist, geringfiigige Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte

gem. DIN 18005 zu verzeichnen sind. Des Weiteren hat die schalltechnische Untersuchung
ergeben, dass der stidwestliche Plangebietsbereich innerhalb des
Larmpegelbereiches Ill sowie ein minimaler Bereich im Larmpegelbereich IV zum
liegen kommt.

Grundsétzlich ist die Einhaltung der Orientierungswerte durch aktive
Schallschutzmaflihahmen

(L&rmschutzwénde und/oder —wélle) anzustreben. Fir das



Baugebiet ,West* wurde daher untersucht, welche Héhen fiir aktive
Schallschutzmafinahmen erforderlich waren, um die Orientierungswerte der DIN

18005 in der Geschosslage 1.0G maf3geblich zu verbessern. Zum Schutz der Gebaude
im Bereich des Plangebietes ist davon auszugehen, dass Larmschutzbauwerke
erforderlich werden, die deutlich Gber die untersuchte Wandhohe von H = 4

m hinausgehen. Solche Wandhdéhen miissen als stadtebaulich nicht vertraglich
beurteilt werden. Im vorliegenden Fall sollte nach Ansicht der Gutachter auf aktive
SchallschutzmalRnahmen verzichtet werden, weil das Kosten-Nutzen-Verhaltnis

sehr ungulnstig ist.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte sind passive Schallschutzmanahmen
vorzusehen; diese jedoch nur fur den stidwestlichen Teilbereich des

Plangebietes. Fir die Bereiche die innerhalb des Larmpegelbereiches 11l liegen,
mussen die AuRenbauteile der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® entsprechen.

Es wird vom Gutachter darauf hingewiesen, dass nachzuweisende passive MalRnahmen,
die dem Larmpegelbereich Il entsprechen, bereits durch den Einbau geeigneter
Warmeschutzfenster, die die vorgeschriebenen Anforderungen der
Energieeinsparverordnung

(EnEV) einhalten, gesichert sind. Diese weisen einen

Schalldammwert auf, der fir LArmpegelbereich Il einen ausreichenden Schallschutz
gewabhrleistet.

Erganzt werden die passiven Schallschutzmaf3nahmen um die Vorgabe, dass innerhalb
eines kleinen Bereiches des Plangebietes, in den Gebauden und nur dort

in den Schlafraumen, Luftungseinrichtungen erforderlich werden. Eine entsprechende
Kennzeichnung und Festsetzung ist im Bebauungsplan aufgenommen.

In Bezug auf das AMC-Gelande hat sich herausgestellt, dass fur den Betrieb auf

dem Gelande eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung aus dem Jahr 1999
besteht. Durch diese verpflichtet sich der Betreiber die Immissionsrichtwerte der

TA Larm einzuhalten.

Eine vertiefende Betrachtung des AMC-Gelandes wurde bei der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung

angeregt. Der Anregung wird durch dieses Gutachten ,Schallimmissionsprognose

im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens fiir den bestehenden

Betrieb AMC Kronau 1962 e.V. im ADAC in Kronau“, BS Ingenieure, Ludwigsburg,

vom 04. Oktober 2011, entsprochen.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung der durch den AMC Kronau verursachten
Gerauschimmissionen auf das etwa 600 m entfernte Plangebiet ,Kronau-West*

und die Prufung der Anlagengesamtbelastung auf Immissionsvertraglichkeit auf

Basis der Schalltechnischen Untersuchung vom 21. Januar 2011.

Fur den bestehenden Betrieb AMC Kronau gilt, dass sich die Betriebszeiten auf

den Tagzeitraum beschréanken. Darliber hinaus finden verschiedene Ereignisse an
Werktagen und Sonntagen statt. Aufgrund der Vielzahl verschiedener Aktivitaten

auf dem Vereinsgelande des AMC Kronau an unterschiedlichen Wochentagen

wurden die schalltechnisch ungtinstigsten Ereignisse untersucht. Nicht immissionsrelevante
Vorgange, wie z.B. der Parkplatzverkehr, wurden aufgrund ihrer kurzen

Einwirkzeiten und der grof3en Entfernung zu den Immissionsorten in Anbetracht der deutlich
lauteren und dauerhaft einwirkenden Motorgerdusche von der

Berechnung ausgenommen. Es wurde unter Mitwindbedingungen gerechnet.

Anhand von Einzelpunktberechnungen wurden die unglinstigsten Betriebstatigkeiten
(Maximalbetrachtung Werktag und Sonntag) untersucht.

Als Ergebnis kann festgehalten werden: Der Betrieb des AMC Kronau an Sonntagen,
sowie die Anlagengesamtbelastung an Werktagen durch den AMC Kronau

zusammen mit dem Einkaufszentrum im stdlich den Plangebietes liegenden
eingeschrankten

Gewerbegebiet, verursachen an keinem malfgeblichen Immissionsort

im Plangebiet Uberschreitungen der schalltechnischen Anforderungen nach

TA Larm. An den schutzwlrdigen Immissionsorten ergeben sich an Werktagen



mindestens 2 dB Immissionsreserve sowohl im Ml als auch im WA, an Sonntagen
mindestens 14 dB im Ml und 8 dB im WA.

In der Rasterlarmkarte fur den ungunstigsten Werktag (Maximalfall) wurden im hinteren
Wohnbereich im unbebauten Plangebiet geringfligig hthere Beurteilungspegel

um bis zu 4 dB festgestellt. Aufgrund der Abwagungstabelle des Landratsamtes

muss dort jedoch der um 5 dB geringere Schutzanspruch von Mischgebieten
hingenommen werden. Zur Immissionsvertraglichkeit bestehen deshalb keine Bedenken.
Eine Kategorisierung der Betriebszustande des AMC Kronau in seltene

Ereignisse ist nicht erfolgt.

Im Gutachten wurde ermittelt, dass die Spitzenpegel zu keiner Richtwerttiberschreitung
fuhren. Zudem werden in schutzwirdigen Innenrdumen keine tieffrequenten
Gerausche erwartet. Gegen den anlagenbezogenen An- und Abfahrtverkehr

auf offentlichen Verkehrsflachen bestehen keine Bedenken.

Schallschutzmafinahmen werden auf Grund der vom AMC-Gelande ausgehenden
Emissionen somit nicht erforderlich.

Baugrundgutachten

Auf dem ErschlieBungsgebiet ,Kronau-West* wurde durch RBS wave GmbH eine
Baugrunduntersuchung durchgefuhrt, auf diese wird verwiesen: ,Gemeinde Kronau
ErschlieBung Neubaugebiet ,West‘, Baugrundgutachten®, RBS wave

GmbH, Ettlingen, 30. Juni 2011.

Zur geotechnischen und umweltgeologischen Bewertung des Untergrundes wurden
insgesamt 9 Baggerschurfe bis zu einer maximalen Endteufe von 4,1 m, 4

schwere Rammsondierungen bis zu einer Endteufe von 7,0 m und 5 Rammkernbohrungen
bis zu einer maximalen Endteufe vom 4,5 m ausgefiihrt und Bodenproben

nach DIN 4021 [3] gewonnen

Der Untergrund wird Uiberwiegend von Sanden unter einer geringméachtigen Uberdeckung
von Schluff gebildet. Die locker gelagerten Sande stellen einen grundsatzlich
tragfahigen Untergrund dar. Die teilweise oberflachennah anstehenden

Schluffe erreichen die geforderten Tragfahigkeitsnachweise (z.B. Verformungsmoduln
auf dem Erdplanum flr Straf3en) nicht.

Zusammengefasst kann festgehalten werden, dass aufgrund der limitierten Anzahl
der Aufschlisse eine genaue Aussage fir einzelne Geb&aude nicht maglich ist. Es

ist daher unabdingbar, fur die Wohnbebauung jeweils gesonderte Gutachten von
zuklnftigen Bauherren ausarbeiten zu lassen und eine auf das jeweilige Bauwerk
angepasste Grindung herzustellen.

Festgestellt wurde des Weiteren, dass im Plangebiet ein Vergleichsweiser hoher
Grundwasserstand ansteht. Bei Planung und Durchfiihrung der Erdarbeiten ist

dies unbedingt zu bertcksichtigen.

Fir das Baugebiet kann ein mittlerer Hochstwasserstand (MHW) von 104,0 m NN
abgeleitet werden. Fir den mittleren Grundwasserstand (MGW) kann eine Hohe

von 103,8 m NN abgeleitet werden. Es handelt sich bei MHW und MGW um summierte
Mittelwerte nicht HGW. Das Grundwasser steigt also regelmafig tber die
angegebenen Hohen hinaus.

Es ist zu beachten, dass durch den geringen Grundwasserflurabstand
AbdichtungsmalRnahmen

(z.B. weiRe Wanne) sowie Auftriebssicherung notwendig werden

kénnen. Dies ist zwingend fur den Einzelfall zu prifen

Durch den Vergleichsweisen hohen Grundwasserstand liegt der Schmutzwasserkanal
im Schwankungsbereich des Grundwassers.

Auf das Baugrundgutachten und den Fachbrief zum Baugrundgutachten (siehe
Textteil 4. Anlagen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften sowie
Textteil Kapitel C Ziff. 5 und 6) wird verwiesen.



Verkehrsuntersuchung

Zur Anbindung des neuen Wohngebietes ,West"“ an das regionale StralRennetz
wurde bereits im Jahr 2008 die verkehrstechnischen Studie ,Kronau West

— Anbindung an das regionale Straltennetz®, Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Dieter Bauer,
Juli 2008, erstellt.

Auch wurde im Vorfeld der Bebauungsplanung eine Verkehrsuntersuchung zur
Ermittlung des Verkehrsaufkommens durch das neue Plangebiet wurde erstellt: ,\West,
Ermittlung des Verkehrsaufkommens -Verkehrsuntersuchung -,

Ingenieurburo Dieter Bauer, Worth am Rhein, November 2010 erstellt, so dass
aussagekraftige Daten vorliegen.

Des Weiteren wurde vom Ingenieurbiro biechele infra consult, beratende Ingenieure,
Ingenieurbro fur Verkehrsanlagen und Tiefbau, ein ,Untersuchungsbericht

EnBW Regional AG, Anschluss Baugebiet Kronau-West an K 3522 Kirrlacher

Stral3e — Verkehrstechnische Untersuchung mit Nachweis der verkehrlichen
Leistungsfahigkeit*

November 2011, erbracht.

Zudem wurde ein weiterer Untersuchungsbericht zum Anschluss des Wohngebietes
erstellet: ,Untersuchungsbericht vom 17.01.2012, EnBW Regional AG Anschluss
Baugebiet Kronau West an K 3522 Kirrlacher Stral3e — Verkehrstechnische
Untersuchung mit Nachweis der verkehrlichen Leistungsfahigkeit® —, biechele

infra consult, beratende Ingenieure, Ingenieurbtiro fur Verkehrsanlagen und Tiefbau.

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan ,Kronau-West* wurde
durchgefluhrt: ,Faunistische Untersuchungen zum Bebauungsplan "Kronau-West"
in der Gemeinde Kronau, Biro fur Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. (FH) Michael
Koch, auf diese wird verwiesen.

Umuweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

Der Umweltbericht gem. § 2a BauGB mit Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
.Kronau-West*, Entwurf vom 29.11.11, Freie Landschaftsarchitekten Kénig + Partner,
Stuttgart, Uberarbeitet und ergénzt durch BIOPLN, Heidelberg, 2017 ist Teil der Begriindung
(Kapitel 11). Aufgrund des umfangreichen

Inhalts ist der Umweltbericht als Anlage der Begriindung beigefligt. Dies sei an

dieser Stelle der Vollstandigkeit wegen aufgefinhrt.

{ Begrindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

Al Art der baulichen Nutzung

Al.1 WA - Allgemeines Wohngebiet

Wie bereits einleitend erwahnt, soll das Baugebiet fur die Deckung des Bedarfs an
Wohnraum zur Verfigung stehen. Zudem mdchte man sich nicht gegen Einrichtungen

der Nahversorgung sperren. Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sollen

jedoch nicht in diesem Gebiet realisiert werden kdnnen. Sie entsprechen nicht

der gewunschten Gebietscharakteristik des dort geplanten Wohngebietes und unterstiitzen
auch nicht die eigentlich gewinschte Nutzung, daher werden sie im

Textteil des Bebauungsplans als unzulassig aufgefiihrt. Ebenso werden aus Rucksicht

auf die Wohnnutzung Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen. Diese

sind im Ortskern von der Nutzung u. Funktionalitéat anzuordnen.



Al.2 MI — Mischgebiet

Aufgrund der Nachfrage nach entsprechenden Flachen fir Betriebe und als
Ubergangsbereich

zwischen den bestehenden Einzelhandelsbetrieben (eingeschréanktes
Gewerbegebiet) und der zukiinftigen Wohnbebauung ist im Plangebiet ein
Mischgebiet festgesetzt. Tankstellen und Vergnigungsstatten gehdren wegen der
hiervon ausgehenden Storeinflisse fir das benachbarte Wohnen nicht zu der gewtinschten
Gebietscharakteristik und werden daher nicht zugelassen.

Die Flache fur Nebenanlagen mit Hohenbeschréankung, die innerhalb des Mischgebietes,
unter der Leitungstrasse, festgesetzt ist, kann von den gewerblichen
wohngebietsvertraglichen Betrieben als Lagerflache genutzt werden.

Der Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist in der
regionalplanerischen Einstufung der Gemeinde Kronau begrindet. Ein Zuwachs

an Verkaufsflachen im Bereich zentrenrelevanter Sortimente stinde, nach
Regionalplanerischer

Beurteilung, nicht im Einklang mit den Zielen des Regionalplans.

Anhaltspunkte fir Zentrenrelevanz von Einzelhandelssortimenten ergeben sich

aus dem vorhandenen Angebotsbestand in den gewachsenen Zentren in Verbindung
mit stadtebaulichen Kriterien. Der Einzelhandelserlass Baden-W(rttemberg

dient dabei als Vorgabe fiur die Sortimentszuordnung: Zentrenrelevanz und
Nahversorgungsrelevanz

wird entsprechend des Einzelhandelserlasses Baden-

Wairttemberg definiert.

Al.3 Sortimentsliste

Siehe Begrundung zu Al.2.

A2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wurde abgeleitet aus der angrenzend vorhandenen
raumlichen und baulichen Struktur sowie der gewiinschten baulichen Struktur.
Ebenfalls beriicksichtigt wird der harmonische Ubergang der Bebauung in den
angrenzenden

Landschaftsraum.

A2.1 Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Vollgeschosse als Hochstmal dient, in Verbindung mit der
Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen, der stadtebaulichen Gestalt. Die
Kubatur der Gebaude wird geregelt. Dabei werden nachbarschaftliche Belange
berticksichtigt

sowie die Ausnutzung des Dachgeschosses bei den Gebauden mit der

Festsetzung FH max. 9.20 m, TH max. 4.30 m als ein Vollgeschoss erméglicht.

Bei der Festsetzung FH max.10.40 m, TH max.5.50 m und Il Vollgeschossen wird
eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen ermdglicht mit einem nutzbaren Dachgeschoss,
welches jedoch nicht als Vollgeschoss mit Kniestock angedacht ist, damit

die stadtebauliche Einbindung hinsichtlich Héhenentwicklung gewéhrleistet ist.

A2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Ahnlich wie bei den Dachformen sind die Gebaudehdhen abgestimmt auf die bereits
angrenzend vorhandenen Gebaudehdhen und die in diesem Bereich gewiinschte
stadtebauliche Situation. Eine héhenmaRige Abwicklung, Abstufung, ist



dabei von der bereits bestehenden nachbarschaftlichen Wohnbebauung zur zukinftigen
Wohnbebauung und dem AufR3enbereich vorgesehen. Auch im Mischgebiet

werden durch die Hohenfestsetzungen der Bestandsgebaude im sidlich angrenzenden
eingeschrankten Gewerbegebiet bertcksichtigt.

Die topographische Situation, die sich relativ eben darstellt, wird durch den Bezug

auf die ErschlieBungsstral3e berlcksichtigt. Die Trauf-, First- und maximalen Gebédudehoéhen,
beziehen sich indirekt auf die StralRenhéhen, da die BZH (Bezugshdhe)

mittels der StralRenhdhen ermittelt und festgesetzt wird (siehe Begriindung

Ziff. A3). Eine hthenmafige Abwicklung entlang der ErschlieBungsstrafien ist

durch die Festsetzung gegeben (ein schematischer Schnitt ist beigefiigt s. u.).

Die Stral3enhdhen sind per Planeintrag in Form von Hohenquoten auf der Stral3enachse
dargestellt. Strallenhthen in Bereichen zwischen den Héhenquoten

sind durch Interpolation zu ermitteln.

Die Hohenbeschrankung fur die Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze
innerhalb der Leistungstrasse berlcksichtigt die Vorgaben des Leitungstragers.
(Hinweis: bei Garagen und Nebenanlagen die héher als 3 m sind, missen

die Abstandflachen gemaR LBO beachtet werden.)
Schematische Héhendarstellung, geplante Gebaudehdhen im Vergleich zur Bestandsbebauung

A3 Hohenlage

Aus stadtebaulichen Griinden ist die Bezugshdhe im Bezug auf die ErschlieBungsstralie
festgesetzt (siehe auch Begrundung Ziff A2.2). Des Weiteren liegt die

Begriindung im Grundwasserschutz: Im Plangebiet steht ein Vergleichsweiser hoher
Grundwasserstand an.

Durch die Festsetzung der BZH 50 cm uber der Stralenhthe kann es in den tiberwiegenden
Bereichen des Plangebiets, bei Errichtung eines Kellergeschosses,

mdoglich sein, nicht in das Grundwasser einzugreifen und im Freispiegel zu entwéassern.

Dies ist jedoch zwingend im Einzelfall zu priifen.

A4 Bauweise

Die Festsetzungen zur Bauweise orientieren sich an den benachbarten Wohngebieten,
entwickeln diese weiter, gewahrleisten eine gute Wohnqualitat und sichern

die besondere stadtebauliche Situation.

Wie bereits im Kapitel ,Stadtebauliches Konzept* dargelegt, soll innerhalb des
Bebauungsplangebietes

eine lockere Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern entstehen.

Um diesem stadtebaulichen Ziel gerecht zu werden, sind im Plangebiet

Uberwiegend Einzel- und Doppelhauser zuléassig. Bereiche mit besonderer Bedeutung
(sudliche Gebietsgrenze, Ubergang zum MI-Gebiet) kénnen mit Hausgruppen

etwas dichter belegt werden.

Die offene Bauweise ist flr den Bereich der Gemeinbedarfsflache festgesetzt, damit
die Gemeinde den gestalterischen und baulichen Anforderungen eines Kindergartens
bzw. Kinderhauses oder einer adaquater Einrichtungen gerecht werden

kann.

Die offene Bauweise, in den MI-Gebieten, ohne weitere Einschrdnkung, ist fur die
Bereiche vorgesehen in denen dies stadtebaulich vertretbar und sinnvoll erscheint.

A5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die bandartige Festsetzung ausreichend
grol} festgesetzt, damit den Grundstiicksbesitzern der notwendige Spielraum
hinsichtlich der Bebauung und Gestaltung ihres Grundstiickes gegeben ist.



Insbesondere da die im Bebauungsplan dargestellten Grundstiickgrenzen noch
variabel sind und sich im Weiteren noch andern kdnnen, ist die Festsetzung von
.Einzelbaufenstern® nicht zweckmaRig.

Der nicht Giberbaubare Teil des Grundstticks liegt meistens im stdlichen bzw.
westlichen Teil.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Zusammenspiel mit der
festgesetzten Anzahl der Wohneinheiten, regelt indirekt die Geb&udekubatur, so
dass keine unverhaltnismafig grof3en Gebaude entstehen kénnen.

Im MI-Gebiet ist die Uberbaubare Grundstiicksflache gemaf der zukinftigen moglichen
gewerblichen Nutzung grof3ziigig festgesetzt, um den besonderen gewerblichen
Anspriichen gerecht zu werden.

A6 Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird in dem Bereich, in dem dies stadtebaulich
fur das Erscheinungsbild des neuen Wohngebiets ,Kronau-West“ von besonderer
Bedeutung ist — entlang der neuen HaupterschlielRung — festgesetzt.

AT Offene Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen

Stadtebauliche Griinde wie Offenheit im StraRenraum und die gewiinschte
Raumkantenbildung

durch die Hauptgebaude sowie die Verkehrssicherheit sind der Anlass

fur diese Festsetzung.

Stellplatze (offene wie liberdachte) beeintrachtigen die Gestalt des Straldenraumes
weniger und sind daher auch in den Bereichen direkt an der Stral3e zulassig. Damit
ist die klassische Platzierung von Garage mit vorgelagertem Stellplatz innerhalb
des Plangebietes mdglich. Die Festsetzung unterstitzt zudem die Stellplatzversorgung,
die Uberwiegend auf den privaten Grundsticken erfolgen soll.

In Bereich unter der Leitungstrasse, welcher gemaR Planlegende als ,Umgrenzung
von Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze* festgesetzt
ist, ist ein Abstand von 3 m zur StralRe ausreichend. Dieser 3-m Streifen ist als
Pflanzflache festgesetzt, so dass hierdurch die Stadtebauliche Gestaltung und die
Verkehrssicherheit entlang der HaupterschlieBungsstral3e sichergestellt werden.

A8 Nebenanlagen

Die Sonderregelung furr die Nebenanlagen unterhalb der Leitungstrasse soll eine
sinnvolle / zweckméaRige Nutzung dieses Bereiches ermoglichen. Hinsichtlich der
Hohenbeschrankung wird auf Ziff. A2.2 verwiesen.

Aus stadtebaulichen sowie landschaftlichen Grinden ist es wiinschenswert, dass
die Gartenbereiche im Allgemeinen Wohngebiet nicht mit zahlreichen Nebenanlagen
bebaut werden. Nachbarschaftliche Belange werden durch die Festsetzung
ebenfalls bericksichtigt.

A9 Flachen fir den Gemeinbedarf

Die Flache soll fur die Errichtung eines Kindergartens / Kinderhauses gesichert
werden. Damit sind alle Gebaude und anderen baulichen Anlagen zuldssig, die
sich dieser Zweckbestimmung unterordnen.

Eine weitergehende Reglementierung als durch die Festlegung der Bauweise wird
fur die Gemeinbedarfsflache nicht gesehen, da hier die Planungshoheit bei der



Gemeinde liegt.

A10 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Durch die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen innerhalb des WA-Gebietes

wird im Zusammenhang mit der festgesetzten Bauweise die gestalterische Qualitat

des Gebietes gesichert und Nutzungskonflikte, insbesondere beziiglich des
Stellplatzbedarfs,

vermieden.

Durch die Festsetzung wird folglich die bauliche Struktur (Kubatur, Gré3e des Gebaudes)
gesichert und eine Beruhigung der ErschlieRungssituation erzielt.

Im MI-Gebiet kénnen aufgrund der Struktur auch Wohngebaude mit einer grol3eren
Anzahl an Wohnungen entstehen, daher ist hier eine héhere der Anzahl der
Wohneinheiten festgelegt.

All Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Al11.1 Maststandorte

Die Festsetzung dient der Standsicherheit der 110-kV-Leitungsmasten.

A11.2 Sichtfelder

Um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten sind die Sichtfelder / Bereiche die von
einer Bebauung freizuhalten sind auf den privaten Grundstiicken, festgesetzt. Im
Ubrigen Plangebiet, auf éffentlicher Flache, wurde tberpriift, ob ein sichtbehindernder
Bewuchs oder Parkierung vorhanden ist. Soweit Uberschneidungen vorvorhanden
waren, wurde in der Planung darauf reagiert und die Anordnung der

Parkierung bzw. der Baumstandorte geandert.

Al2 Grinflachen

Die als offentliche Griinflachen festgesetzten Flachen dienen der Durchgriinung

des Plangebietes und damit nachhaltig dem stadtebaulichen Erscheinungsbild, erhéhen
die Aufenthaltsqualitat im Plangebiet, berlcksichtigen die Leitungstrasse

dienen der Versickerung und dem naturschutzrechtlichen Ausgleich (siehe auch

Kapitel 4 ,Stadtebauliches Konzept®, Erlauterungen zum Griinkonzept und Kapitel

5 ,Ver- und Entsorgung®).

A13 Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die hier festgesetzten Mal3Bnahmen dienen dem Schutz von Boden, Natur und
Landschaft und minimieren den Eingriff.

Al13.1 Entwasserung im Trennsystem

Das Wassergesetz Baden-Wirttemberg beinhaltet die Forderung nach einem
Trennsystem. Um dieser gesetzlichen Bestimmung gerecht zu werden, wurde die
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Malinahme minimiert die Eingriffe in das Schutzgut Wasser. Durch die gedrosselte
Ableitung werden Hochwasserspitzen entschérft und erhebliche Auswirkungen

auf die hydrologischen Verhéltnisse vermieden. Auf Grund der Verdunstung



und Versickerung von Niederschlagswasser in den Versickerungsbereichen

wird Regenwasser dem Wasserkreislauf unmittelbar wieder zugeftihrt.

Fir das WA-Gebiet wird eine zentrale Regenwasserriickhaltung festgesetzt.

Fir den Bereich des MI-Gebietes wird eine dezentrale Regenwasserriickhaltung
vorgesehen, da es schwer abzuschétzen ist, wie viel Flache befestigt wird und in
der Folge, wie viel Versickerungsflache bereitzustellen ist.

Dachdeckung

Die genannten Dachdeckungen werden ausgeschlossen, um eine Verunreinigung
des versickernden Regenwassers auszuschliel3en.

A13.2 FNL 1 - Offentliche Griinflache / Griinzug / Leitungstrasse /
Versickerung

Die Vegetationsstrukturen bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmdglichkeiten fur

Vogel, Kleinsduger und Insekten und tragen somit zur Minimierung der Eingriffe in

das Schutzgut Pflanzen und Tiere bei.

Durch die Einleitung des Oberflachenwassers aus dem Baugebiet erfolgt eine

zentrale Versickerung am Ort des Anfalls. Damit wird ein Beitrag zum Hochwasserschutz
geleistet und das Wasser dem natlrlichen Wasserkreislauf zugefihrt.

Durch Wege und Aufenthaltsbereiche werden die Grinflachen fir die wohnortnahe
Erholung nutzbar (siehe auch Begrindung Ziffer A13.1).

A13.3 FNL 2 - Oberflachenentwasserung / Versickerungsmulde
Begriindung s.o. Ziff. A13.1 u. A13.2.
A13.4 Begrunung der Dacher von Hauptgeb&uden und Garagen

Begriinte Dacher speichern Niederschlagswasser, bringen einen Teil davon durch
Verdunstung vorzeitig in den atmospharischen Wasserkreislauf zuriick und geben
das Uberflusswasser erst zeitverzégert in das Gewéasser ab. Die Warmespeicherung
der Vegetationsschicht verzégert Temperaturschwankungen. Es verhindert

somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und verringert die nachtliche
Warmeabstrahlung. Dachbegriinungen mit Pflanzgesellschaften, die weitgehend
durch natirliche Sukzession bestimmt wurden, dienen als 6kologische Trittsteine

fur diverse Insekten und Vogelarten. Des Weiteren fligen sich begriinte

Baukorper besser in das Landschaftsbild ein und dienen somit der Gestaltung des
Gebietes.

A13.5 Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege / private Stellplatze

Der Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen fir private ErschlieBungswege und
offene Stellplatze hat ebenfalls 6kologische Griinde. So kann das Regenwasser
hier direkt versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen.

A13.6 Insektenfreundliche AulRenbeleuchtung

Die Festsetzung dient der Schonung der nachtaktiven Insekten. Durch die n&chtliche
(weil3e) StralRenbeleuchtung angezogen, verlassen nachtaktive Fluginsekten

ihre in der Umgebung gelegenen Lebensrdume. Sie werden durch das dauernde
Umfliegen der Lichtquelle geschwacht und sterben bzw. werden zur leichten Beute
fur grof3ere Tiere. Durch gelbes Licht (z. B. Natriumdampflampen) kann diese
Beeintrachtigung



der Nachtinsektenfauna praktisch vollstandig vermieden werden, da
die Tiere lediglich auf den Anteil an blauem Licht einer Lichtquelle reagieren.

Al4 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Das eingetragene Leitungsrecht dient der Sicherung der 110 kV Hochspannungsleitung
»Rheinau-Ostringen®.

A15 Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und

ihre Nutzung, die Flachen fur besondere Anlagen und VVorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
Im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen

oder zur Vermeidung oder Minderung solcher

Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen

15.1 Passiver Larmschutz: Larmpegelbereich 111/ Larmpegelbereich
IVV/ DIN 4109

siehe Begriindung zu 15.2.
15.2 Passiver Larmschutz: Luftungseinrichtungen

Zur Uberpriufung der stadtebaulichen Entwicklungsmaoglichkeiten des Plangebietes
wurde in einer schalltechnischen Untersuchung u. a. ermittelt, wie sich die Larmsituation
innerhalb des Plangebietes bzw. den darin vorgesehenen Nutzungen (Allgemeines
Wohngebiet, Mischgebiet) darstellt.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten zu kénnen, sind passive
Schallschutzmafinahmen in einem kleinen Teilbereich des Plangebietes erforderlich
und entsprechend festgesetzt.

Auf die Ausfihrungen in Kapitel 6 ,Gutachten / Untersuchungen® Stichwort ,Schalltechnische
Untersuchung“ sowie auf die ,,Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan
,Kronau-West" Kronau®, BS Ingenieure®, Ludwigsburg, 21.01.2011, welche

Anlage des Bebauungsplanes ist, wird verwiesen.

A16 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und Bindungen ftr Bepflanzungen und Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern

A16.1 Pflanzbindung
Pflanzbindung pb1 — Einzelbdume

Baume dienen der Funktionen der Klimaregulierung, Staubbindung, Verringerung
des Wasserabflusses und bieten Tieren einen Lebensraum. Die Kronen belaubter
Baume binden Staub. Durch die Aufnahme von Wasser Uber das Wurzelwerk sowie
an den Blattern anhaftender Niederschlag wird der Wasserabfluss verringert

bzw. verzogert und Hochwasserspitzen reduziert. Ein neu gepflanzter Baum bendtigt
viele Jahre, um eine Krone zu entwickeln, die die oben genannten Funktionen



erflllt. Auch fur das stadtebauliche Erscheinungsbild sind Baume von pragender
Bedeutung.

Des Weiteren stellen die vorhandenen markanten Obstbdume ein stadtebauliches
Charakteristikum fur das Plangebiet dar. Daher sind die vorhandenen Baume zu
erhalten und zu schitzen.

Al16.2 Pflanzzwang

Die Pflanzzwange dienen allgemein der Minimierung der Flachenversiegelung und
garantieren somit die Grundwasserneubildung. Gleichzeitig dienen sie dem Klimaschutz
und der Gestaltung des Gebietes. Zudem wird durch sie der Eingriff minimiert.

Pflanzzwang pzl — Einzelbdume

Zur raumlichen Gliederung, Stralenraumgestaltung und Verbesserung des Siedlungsklimas
und zur dkologischen Aufwertung des Gebietes sowie zur Gestaltung

ist die Festsetzung getroffen (siehe auch Begriindung zu Ziff. 16.1).

Baume dienen der Gestaltung des Ortsbilds und binden die Bebauung optisch in

die Landschaft ein. Die Sonneneinstrahlung wird durch den Schattenwurf des

Blattwerks abgeschirmt und damit eine Aufheizung von Teilen der Strafen und

Fassaden verhindert. Auch die Verdunstungskalte der Transpiration reduziert die
Temperatur der unmittelbaren Umgebung, gleichzeitig wird die Luftfeuchtigkeit erhéht.

Pflanzzwang pz2 — Ortsrandeingriinung

Mit dieser Festsetzung sollen standortgerechte Gehdélzstreifen zur Gestaltung des
Ortsrands und optischen Einbindung der Bebauung geschaffen werden. Die Anlage
von Schnitthecken insbesondere mit fremdlandischen Gehdlzen soll vermieden
werden.

Darlber hinaus bieten diese Gehdlzstreifen Schutz-, Nahrungs- und Nistmdglichkeiten
fur Vogel und Insekten. Am Ubergang zur Landschaft schiitzen die Geholzstreifen

vor Lichtimmissionen und Stdérungen der Fauna der angrenzenden Bereiche.

Pflanzzwang pz3 — Randeingrinung Ml

Die wegebegleitende Griunflache am Rand des Gebiets soll erhalten und weitergefiihrt
werden. Der Obstwiesenstreifen hat Lebensraumfunktionen fur Vogel und Insekten
und dient der optischen Einbindung der Bebauung am Ubergang zur Landschaft.

Pflanzzwang pz4 — Stralienbegleitende Eingrinung

Die Festsetzung dient zur Eingriinung der Lagerflache/ Flache fir Nebenanlagen
des Mischgebietes im Bereich der HaupterschlieBungsstral3e. Mit dieser Festsetzung
sollen griine Vorgartenzonen zur Gliederung und Gestaltung des Ortsbildes
geschaffen werden.

Pflanzzwang pz5 — Begrtinung der privaten Grundsticksflache
Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitat im Plangebiet und 6kologischen

Belangen. Neben einer Reduzierung der Bodenversiegelung wird auch das Mikroklima
im Wohngebiet durch die Bepflanzung glnstig beeinflusst.



Al7 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
zur Herstellung des StraRenkorpers

Diese Festsetzung dient der ErschlieBungssicherung des Plangebietes und der
Rechtssicherheit im Ubergangsbereich zwischen privater Grundstticksflache und
offentlicher Verkehrsflache. Die durch diese Festsetzung entstehenden Beeintrachtigungen
der privaten Grundstticke sind geringfligig und daher zumutbar.

A18 Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Al18.1 MaRRnahmen auf den Eingriffsgrundstiicken

siehe Begriindung zu A18.2

A18.2 Flachen und MaRnahmen im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als auch auf3erhalb des Plangebietes

Um dem Kostenerstattungsanspruch der Gemeinde Kronau gemaf § 135 a-c

BauGB gerecht zu werden, sind die AusgleichsmalRnahmen fir die Eingriffe, die

durch den Bebauungsplan in Natur und Landschaft zulassig werden, diesen zuzuordnen.
Hierzu dient diese Festsetzung. Dabei handelt es sich um Maflinahmen innerhalb

und auBBerhalb des Plangebietes.

A19 Festsetzung bis zum Eintritt bestimmter Umstande

Die Festsetzung garantiert, dass die Flache bis zum Zeitpunkt der Erweiterung des
Plangebietes nach Westen entsprechend eingegrunt ist (siehe auch Begrindung

zu Ziff. Pflanzzwang pz2 —Ortrandeingriinung.) Bei Erweiterung des Plangebietes /
bzw. ErschlieBung des westlichen Bereiches kénnen die Flachen dann entsprechend
bebaut bzw. die Gartengestaltung frei vorgenommen werden.

A20 Kennzeichnung von Flachen bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen zu treffen sind

A20.1 Larmschutz

Die Kennzeichnung soll auf eine bestehende schalltechnische Beeintrachtigung
hinweisen. Auf die Ausfihrungen in Kapitel 6 Gutachten / Untersuchungen Stichwort
»Schalltechnische Untersuchung® sowie auf die ,Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan ,Kronau-West* Kronau®, BS Ingenieure®, Ludwigsburg,

21.01.2011, welche Anlage des Bebauungsplanes ist, wird verwiesen.

A20.2 Druckwasser

Im gesamten Plangebiet steht in ein Vergleichsweiser hoher Grundwasserstand

an. Auf diesen Sachverhalt soll durch die Festsetzung gemaf den Erkenntnissen

die sich durch die Baugrunduntersuchung ,Gemeinde Kronau ErschlieRung Neubaugebiet
.Kronau-West", Baugrundgutachten, RBS wave GmbH, Ettlingen, 30

Juni 2011 ergeben haben und aus Vorsorge fur die zukunftigen Bauherren, hingewiesen
werden.



3 Begrindung zu den 6rtlichen Bauvorschriften

B1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

B1.1 Dachgestaltung, Dachform / -neigung

Der Dachneigungsbereich im WA-Gebiet orientiert sich an dem angrenzenden
Wohngebiet und der dort bereits vorhandenen Bebauung und dem gewtinschten
stadtebaulichen Erscheinungsbild.

Der Dachneigungsbereich im MI-Gebiet orientiert sich an dem angrenzenden
eingeschrankten

Gewerbebiet und dem Wohngebiet und dem gewiinschten stadtebaulichen
Erscheinungsbild, berticksichtigt aber auch gewerbliche Nutzungsanspriiche

an die Gebaude.

Die mogliche Begrinung der Dacher der Hauptgebaude und der Garagenbauten
ist aus 6kologischen und gestalterischen Griinden sinnvoll. Des Weiteren soll eine
sinnvolle Ausnutzung des Daches ermdglicht werden.

Dachform Garagen

Die Festsetzung dient dem einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbild (siehe
auch Begriindung oben und Ziff. A13.4).

Dachdeckung

Die Festsetzung bertcksichtigt die Ortsrandlage und die nachbarschaftlichen Belange.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Die Beschrankung in Art und GroRRe der Dachaufbauten/ Dacheinschnitte soll zu
einem stadtebaulich einheitlichen Erscheinungsbild beitragen. Berticksichtigt werden
durch die Festsetzungen mehrere Faktoren: Die AuRenwirkung des Plangebietes,

die Wohnqualitat und die nachbarlichen Belange.

Zielsetzung ist die Hauptdacher der Geb&ude hervortreten zu lassen und nicht

durch zu viele und zu lange Dachaufbauten zu unterbrechen. Eine weitere Zielsetzung
ist eine qualitatvolle Nutzung der Dachraume zu erméglichen.

Die Festsetzung dient insgesamt dem einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbild.

Quergiebel / Querhaus

Zielsetzung: eine qualitatvolle Nutzung und gute ErschlieBung der Dachraume zu
ermdglichen. Die Reglementierung auf 1/3 der Geb&audelédnge soll die Erh6hung
der Wandansicht, die durch ein Quergiebel / Querhaus erreicht wird, beschranken.

B1.2 Fassadengestaltung/ Materialien
Die Festsetzung soll zu einer einheitlichen und ansprechenden Gestaltung fiihren

und sich in das stadtebauliche Bild einfliigen. Die nachbarlichen Belange werden
ebenfalls bericksichtigt.



B2 Werbeanlagen

Die Ortsrandlage soll durch diese Festsetzung beriicksichtigt werden und ein Ubergang
in die freie Landschaft nicht durch in Augenschein fallende Werbeanlagen
beeintrachtigt werden. Ebenso sind Nachbarschaft schitzende Belange berucksichtigt.
Werbeanlagen innerhalb von Mischgebieten kommt eine besondere Bedeutung zu.
Sie sind ortstbildpragend, es ist daher wichtig den Gewerbetreibenden diesbezlglich
Beschrankungen aufzuerlegen und hier Regelungen zu finden.

Lichtwerbungen ist aufgrund der angrenzenden Wohnbauflachen und der damit
verbunden starken Beeintrachtigung fur das vorliegende Gebiet nicht zu empfehlen
und wird daher als unzuléssig festgesetzt. Eine Beeintrachtigung des angrenzenden
Landschaftraumes soll ebenfalls vermieden werden.

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen

B3.1 Gestaltung der unbebauten Flache

Die Festsetzung dient der Durchgriinung und der gestalterischen Aufwertung des
Gebietes.

B3.2 Einfriedungen

Die Festsetzung soll zu einem optisch offenen und tbersichtlichen Stralenraum

im Bereich der Sticherschlielungsstrafl3en sowie in den Einmindungsbereichen
beitragen. Des Weiteren wird auf diese Weise sichergestellt, dass das Lichtraumprofil
frei bleibt und auch keine Mauerfundamente o0.a. den Straf3enunterbau beeintrachtigen.

B4 Niederspannungsfreileitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll durch das Verbot von
Niederspannungsfreileitungen

eine grolRtmagliche Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat sichergestellt

werden. Eine weitere oberirdische Fiihrung von Leitungen wirde die

gestalterische Qualitat des Gebietes erheblich beeintrachtigen und somit dem Planungsziel
einer hochwertigen Wohnnutzung widersprechen.

Innerhalb des Planungsgebietes fallen ohnehin verschiedene Tiefbauarbeiten an,

so dass die unterirdische Verlegung der Leitungen in Abstimmung mit den anderen
Versorgungstragern und dem Straf3enbau durchgefiihrt werden kann. Durch diese
Koordination konnen die Mehrkosten fur eine unterirdische Verlegung auf ein Minimum
begrenzt werden.

B5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser

Wie bereits in Kapitel 5 ,ErschlieBung / Ver- und Entsorgung® erlautert, findet die
Entwéasserung des Baugebietes im Trennsystem statt.

Das Wassergesetz Baden-Wirttemberg beinhaltet die Forderung nach einem
Trennsystem. Um dieser gesetzlichen Bestimmung gerecht zu werden, wurde die
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen

Fur den Bereich des MI-Gebietes wird eine dezentrale Regenwasserrickhaltung
vorgesehen, da es schwer abzuschatzen ist, wie viel Flache befestigt wird und in
der Folge, wie viel Versickerungsflache bereitzustellen ist. Die Anlagen mussen



auf den privaten Grundstiicken, nach den entsprechenden gesetzlichen Vorgaben
errichtet werden, daher ist die Festsetzung getroffen.

9 Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 12 ha gro3en Plangebietes verteilen sich
folgendermalRen:

WA Nettobauland ca. 6,4 ha

MI Nettobauland ca. 1,4 ha

Gemeinbedarfsflache ca. 0,18 ha

Verkehrsflache 2,6 ha

Griunflache ca. 1,0 ha

10 Bodenordnung / Folgeverfahren

Die zu Uberplanenden Grundstiicke befinden sich gréf3tenteils in Privatbesitz. Es
besteht der Bedarf einer Baulandumlegung, um die Grundstiicke einer zweckmafigen
Grol3e und Grundstiucksaufteilung neu zu ordnen. Die Baulandumlegung erfolgt
parallel zum Bauleitplanverfahren.

Gemeinde Kronau, den ...............

Jirgen Hel

Blrgermeister

11 Anlage: Umweltbericht gem. § 2a BauGB mit

integriertem
Grunordnungsplan

Der Umweltbericht gem. § 2a BauGB mit Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
.Kronau-West*, Entwurf vom 29.11.2011, Freie Landschaftsarchitekten Kénig +
Partner, Stuttgart, Uberarbeitet und erganzt durch BIOPLN, Heidelberg, 2017

ist Teil der Begriindung. Aufgrund des umfangreichen Inhalts

ist der Umweltbericht als Anlage der Begriindung beigefligt.



